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SD. WD, 2D M2 I M2 bei einer dreigeschossigen BebgauUnQ:r indung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone A: Bauunterlagen vorzulZél:acnl(.Slgﬁfg?ggrﬁ:t: gfmlcﬁﬁns;ﬁ\fg :jSt eg1 Fre”tclafhengestaltungSplan mit den CEF: Bluhstreifen auf FI.Nr. 1057 G Kk o erung des Bebauungsplanesar:?tti?]i;g?ig;:ém Granordnungsplan Nr. 19 ,Am L
DN 15 53¢ I o 3360 Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 48° , . und zum Umfang der begriinten Grundstlcksfl& er Bauunterlagen Aussagen zur Lage Als CEF Matd T FLNr. Gemarkung Muhlstetten ist damit in Kraft getreten. n Nr. 19 ,Am Lerchenfeld”
N 237 \ Dachneigung zwischen 0° - 5°, die maxi \und 48° sowie Pultdécher oder Flachdacher mit einer vorgesehene 5 stiicksfléchen, Standorte, Arten und PflanzgréBen d -Mafnahme ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher V 5 .
-5° ma . : n Geholze, Aufmald S | grélRen der d I\ icher Verbotstatbestande an d R
FD.PD N\ O 5284 (OK) FertigfuRboden (FFB) Erdgescho);lgn gsts?eest;?;fehohe wird auf 11,00 m gemessen ab Oberkante , afs und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschittungen oder Abgrabungen. inifﬁ:f?gfnk:r le)rggzmg; Of\?’ (ifclemarkupg Mahistetten, ein ca. 10 Meter breiter Stfei?;f?Stselte (Ré) 1enpach, dem v
. -~ bei einer zweigeschossigen Bebauung: S > ; ) 3 Bei parallel zur StraRe erschlo _ _ Blihstrei " gre n Agrarflur zu sichern. Die Flache, insgesamt ca. 1.500 m?, i emeinde) :
037 2 €SC q: Satteldacher, Pultdacher, W. . . . _ ssenen Garagen ist zwischen Gara . Uhstreifen mit eingestreuten Roh a -1.500 m?, ist als (Siegel
0,3 10 \@ = 293/, g |aChdacherbm(;[ einer Dachneigung zwischen 0° und 53° und einer rilg?rigvsr: 'V%/:lr:gigl’rl}er Ode; 00 breiter Pflanzstreifen festgesetzt. ge und Strale ein 0,7-1,0 m Flache nach dem 0?.08 ) DUngt—Sr- z%%egi:gﬁggzszcuhggs;aitltep e chiJ ernalten {einmalige \and der )
o o emessen ab Oberkante (OK) Ferti , evon 7,00 m sind ni 4ssi w elanwendung sowie Glleausbri
Wandhoh @ \“’ /@/ mit der Oberkante (OK) D(ach)haut Igglgﬁ?giz I(DFKTBG) E:;jgreigh?fsst/ StChmttpLInkt der aufgehenden Wand nicht zulassig. o Birgermeister
andhohe K : - 6. xtfestsetzungen). T , : trgermeister
0 WH max. 7,0m @ —o=0 o003 o—0o=—0—29 =y . 3. Anpflanzen von Ba . Monitoring: Die Qualitdt der CEF-Flachen und damit di i i
M. 1:1.000 N o—o—0""° 5 o— 7.2 Fur Hauptgebaude sind zulassig in Verbindung mit d aumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzun ie B i mehrere Mal i e T e e e o
S I __o— — " __ enF Wn sowie Bindungen f ale pro Jahr durch eine f i g
\ \ e — Oif\&\ 0o—0—=0—, o—0—"%" ¢ D° — % Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher, Zeltdégher oder Ffaféﬁzt..zu;‘ gen der Nutzungsschablone B: anzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen und Strduchern r Pflege zu veranlassen. achkundige Person zu kontrollieren, um ggf. Optimierungen der
222/n o o & T 0 —o—s —o— o/o/"/ zgr Bebauungsplar_llGrUnordnunQSPIan Nr. 19 "Am Lerchenfeld", 3. Anderung besteh und 53° und einer maximalen Wandh&he von 7,00 m gemes acber it ener Dachne|ggng zwischen 07 3.1. Planzgebote mit Standortbindung:
) d ~ .06.2022, den weiteren Textlichen Festsetzungen in der Fassur;g oo 069]2013282e t aus dem Planblatt in der Fassung vom Erdgeschoss / Schnittpunkt der aufgehenden Wand rrﬁt de Sin i Oberkante (OK) FertigfuRboden (FFB) Auf den im Plan gekennzeichnetgn Stand R 2 Zuordnungsfestsetzung der CEF MaRnahmen
vom 20&\(&/ .06. und der zugehérigen Begriindung in der Fassung der Textfestsetzungen). r Oberkante (OK) Dachhaut (vgl. hierzu Pkt. 6.1 angegebenen Grofle, Art und Gestalt andorten sind Baume und Straucher der nachstehend Die die d 5
R P den Gitebestimmun ) e ung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut muf} . ie dargestellte Flache der CEF-Malinahme wird insgesamt allen Eingriff f .
R Y / \ 73 Bei Doppelhausbebauung oder einer B _ Noupfianzongen gen far aur_nschulgﬂanzungen entsprechen. Ausfélle sind durch gleichwertige innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet. griffen auf den Grundstiicken
. ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN der Nachbauende in Bez?;g auf agizhggzugﬁgt?fLHagsgLuPpen (Reihenh&user, Kettenhauser) hat sich folgenden Pflganzsgrie()rj:tzﬁtrfalgeeAusmhrung hat in der nach Fertigstellung der Erschliefung ?
N . s 6he, Dachneigung, Farbe und Material der D n-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dachiiberstand, Dachform und die Wandizinge an den Erstbauende or Dachdeckung, VI TEXT
en anzupassen. B ; - . . LICHE HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO ) aumstandorte im Bereich der Erschliefy :
' : PLANUNGEN, NUTZUNGSR ’ ) 4 7.4 Die unbeb oksflache ist mi Arte - effungsstrafen: 1. D
Al _ . ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGEESr\IlEII)-g'l\IJGREN MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZEICHEN A - Erlauterungen zu den Bautypen thendiffeargt:zGrundStUCkSﬂaChe ist mindestens auf das angrenzende Stralenniveau anzugleichen Pflar?;uj;\llﬁgtl: Hoch W D
mi’?limet’mis Wozngeblet (§ 4 BauNVvO). (§ 9 Abs. 1 NI. 20, 25 und Abs. 1a BauGBE)NTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ZEICHENERKLARUNG FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN méglich mit ein:rr:] szIJm ra]ng__rghzendeen StralRenniveau sowie zu den Nachbargrundstiicken sind soweit Acer cgmpest're ochstamm 3Fx|\c/j, m. B. 14-16 Bode.naltértUn?g} engrgalslfhutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
estsetzung der hochstzulassigen Zahl von Wohnungen i . . - Y . eichmaRigen Gefille auszugleichen. K i - , - Feldahorn n und Denkmalern (wie Gefaltscherb A1l 5
. s in Wohn e . - : . . Konstruktiv notwendige Stiit i ' : " erben, Knochen, auffallige Hauf i
(bei Doppelhausern pro Doppelhaushalfte), hier: 2 Wohn%ngen. gebduden Flachen fur MaRnahmen Schut oo unterirdische Entsorgungs - und Versorgungsleitungen (Bestand) A PD/FD Eﬁ?f’eﬂﬂﬁgiﬁ ?J?cézftﬂars zuzbOeSCf("anken- Diese dirfen gemeinsam mit evtl “ZU er‘r‘.thj‘#fgﬂ sind auf das éZ?Qiﬁ'foe"t'S.ﬁi ] ﬁp'-tzs hor:n yaa”udiggfi?’ 332:( I:eadgeﬁalfbuggen e e Dengkma'sliﬁ:gig'\‘/gg’s ts‘la?fin’
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick : auer 2,0 m (gemessen vom Schnittpunkt natirli Sel : " . - Hainbuche : ay. Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Di ist w4
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Natur und Landschaft (vgl. Pkt. 3.3 der Fests vicklung von " N bis Oberkante Einfried S - hnittpunkt natiirliches Gelande mit der Stitzmauer Punus avium - Vogelki gesetzlich vorgeschrieb i 5 en. Die Fundstelle ist wahrend der 22
. Pkt. 3. et ZEICH iedung) nicht tiberschreit " , N o ogelkirsche . 9 ebenen Frist unverandert sali e
(5 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB. § 16 BauNVO ) zungen zur Grinordnung) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE L eiten”, um keine Abstandsflachenpflicht auszulésen. 'ggatgordata "Rancho" - Winterlinde i/lln(ljda"? unmittelbar an der Ausflihrung der Erdéﬂb%?{iissgfeﬁgtgoggg?(cairi]eégrxl':fltfallen VOerUbeugen, G EM EIN DE ROTTEN BACH LKS ROTH
5 Hoéhendifferenzen zur freien Landsch ) o stbaum Hochstamm - in Sorten eldepflicht in Kenntnis zu setzen uflagen und die .
I Anzahl der maximal zul&ssi ) _ 5 " o _ - : andschaft sind soweit moglich mit einem gleichmaRige 5 ' -
(mit Hinweis auf Geschosfigltaeil?slgi?p\/\gI%i;ﬁ?gziﬁew hier: 3 Vollgeschosse ztlgrciggpt;:::thekrtegéﬁgggnen B'QtOFFiveLbund mit einheimischen L ~ bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern 0°e5e T T A== glsichen. Konstruktiv notwendige Stitzumauern sind auf das erforderlic%e Mindes?mggG:Jatil:SiEf;:&en Fir Baumpflanzungen entlang der inneren ErschlieR 2. Deutsche Bahn AG BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
- T ng " sowie Flachen fiir die Ableitun ) /4;_%_ """" S , ' i ei : n ErschlieBung sind offene Baumschei i ( : " A
iv\(;l:'?le,sbxcr?OZS?besﬂgl?ggr(g.em' Arté18?1, ;gs 7 BayBO (derzeit giltige Fassung BayBO 2008) Oberflachenwasser. g von g 7.6 Knllestocke sind nur bei Hauptgebauden der Bauweise E+D mit einer Dachneigung 15° b sowie ein ausreichender Wurzelraum von mind. 12 m* pro Baum vorzusehZﬁhelben von mind. 16 m* Jgr\:vsepilril;g;eF%er%egigée D.(iutscge B:hn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner NR. 19 "AM LERCH EN FELD"’ 3. ANDERU NG
V.m. Art. : is zum 31.12.2007 geltenden Fassung): - . . vorgeschl " zulassig. Die maximale Kniestockhéh 4 - von 15° bis 53° : . ' ind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentd .
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig Uber der natUrIithen der fi Anlage einer extensive Griinflache zur Ortsrandeingriinung mit 9 agene Gebaudeanordnung 206G " R AuRenwand zwischen Oberkante R hedbetragt maximal 1,00 m, gemessen an der AuRenseite der Die Grundstiickszufahrten richten sich nach den festgelegten B . Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immi stlickselgentrimers oder sonsfiger (Die 3. And i i
Gelandeoberfléche liegen und iiber mindest cer hatt oder festgelegten einheimischen standortgerechten Gehslzen ) Gebaudehohe ohdecke und Unterkante Sparren. Standorte diirfen jedoch, sofern die Zufah gelegten Baumstandorten. Die festgelegten Funkenflug, elektromagnetische Beeinflus missionen wie Erschaitterungen, Larm, (Die 3. Anderung erfolgt in den textlichen Festsetzungen
von mindestens 2 30m haben. ens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe . Geba.ud.efront mit AuRenlarmpegel von iber 49 dB (A) nachts max. 7.7 Dachiiberstande si ; Baumstandorte unzumutbar erschwertuv\?urrc;[ zu den Grundstgcken durch die festgelegten gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen entss’;:]g;n und Idergl_elchen, die von Bahnanlagen und dem Anderungen in der Planzeichnung ergeben sich nicht) '
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deck - . Anlage einer extensive Grinflache zur Ortsrandeingriinung mit (Immissionsgrenzwert der 16 BiImSchV), 1 11,00 ande sind bis 0,50 am Ortgang und bis zu 0,75 m an der Traufe zulassig © ausnahmsweise verschoben werden. mafinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 9(%%%8;8 e oo o fowen
1,20m hoher liegt als die natirliche od ’ eckenunterkante im Mittel mindestens einheimischen standortgerechten Gehdlzen in Kombinati gmi . fur die passive Larmschutzmanahmen erforderlich sind o6 ’ 7.8 Di . (BImSchG), die durch den gewdhnlich [BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
oder festgelegte Gelandeoberflache. die Ablei . ombination mit Flachen far in .8 Die Dachform von mit dem Haupthau i : 5 ’ gewodhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
0,3 Grundflach eitung von Oberflachenwasser. Form des Haupthauses od -E()FI EZ“Sammengebauten Garagen, Carports und Nebengeb&uden sind in 3.2. Mindestpflanzgebote auf privaten Flachen: konnten, ausgeschlossen. J 9 veraniasst werden
; rundflachenzahl (G 5 - oder mit Flachdach i Sultda y ist j '
(GRZ) als Hochstgrenze T Bei Bauvorhaben vor Realisierung Larmschutz Bahn EG OK EEB Garagen die nicht mit dem Haupthaus zusafnr?r,zﬁgéggﬁ? s?:g els?:,znnitu ::t?achhdemh(max' 57) auszufiihren. Qg;g:i'; %abusgﬂr\légissil;ﬁ;n ilrsltée agga;angener 200 m? nicht bebauter Flache ein heimischer Laubbaum 3. Entwasserun
q mgre 3 = i 5 . 3 ° . ) achdéa i ) er ita : Eniwasserung
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze i I grenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern passive Larmschutzmalinahmen erforderlich _IS! — Pultdéchemn (max. 57) auszufiihren. achern bzw. flach geneigten pflanzen und dauerhaft zu Unterha;::l’:taég OOCQsSttSér'\TJTn’e?r’\Xs\i/ﬁépﬂanZt’ ?taén mumfang 12-14 cm, zu Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ichend
C o s o Standortwahl ist freigestellt . regionale Sorten zu verwenden. Die ur Bewdsseruna der H € olite in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und
i} , Standort Larmschutzwand, h = " 7.9 Bei freistehenden Garagen, Carports und " o , ' g der Hausgarten und Grinanlagen verwendet werden. Eine Versi -
WH max. 7,00m  Traufhdhe, maximal tiber OK FFB Erdgeschoss @ Baumpflanzung entlang der ErschlieSungsstrafsen bezogen auf das Gelande des Fﬁfr?é:t;?e%erg Ft;e?OK ° Nepengebauden st ein Kniestock nicht zulassig. Es sind heimische Baume und Stra l”fﬁj;;i‘e‘svi‘?” Zk'Steme” ist moglich, soweit die Vorgaben der Verordnung ubﬁrri'{;kii.‘;”ugbxf’s?r;’izer'a“f'
BAUWEISE. BAUL (vgl Pkt. 3.2 der Festsetzungen zur Griinordnung) fehlendem Larmschutz Bahn) 7.10 Dalchaufbauten sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder Spitzdachgauben ab einer Dach dien der Artenauswahllist:rL nterrlillﬁrl]gr"étr% \gggﬁnden. Fir éjie Auswahl der Pflanzen wird empfohlen verordnung - NS\II?/F?(reliJ\r/]?ixve?Sii?jT%eltetndNie(_?_ersr::hlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs- 4 A
INIEN, BAUGRENZEN zulassig. Die addierte Gesamtbreite der Gaub . r Dachneigung von 35° Pl ngen zur Grinordnung" vorgeschl - mit den Technischen Regeln inlei : — o
) . end S € { anzenarten zu verw geschlagenen esammel ; geln zum schadlosen Einleiten gl
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN bestehende Grundstuicksgrenzen aufweisen. Der Abstand zum Ortgang muss mindezinmsaﬁlgglnfvgglrgggel ger Xrat;f_lﬁnge einer Dachseite enden. \gNasser a?J;egig’ltlez(eri;sﬁglr?r?z\?\ladsize"rflfn dt?ShGr}lindWasser (TRENGW) eingehalten werden Ube\:g;f_ ‘
77777 muss der Abstand untereinanter mi ; n. Bei Ausfuhrung als Einzelgaube Die Ausfiihr . _ e offentliche analisation angeschlossen werden. Ein Zi X
o offene Bauweise ——o—0— Abgrenzung unferschiedicher Nutzungen Parzellierungsvorschlag B SD/WD/ZD gemessen, mindestens 0,50 m betlrggeeitens 1,50 m betragen. Der Abstand vom First muss, senkrecht Die Baume glrr]% ?:ér?g:::gﬁgi%;:gaeh; Sﬁghzsezttlgsr:elrttigkzit der Gebaude, zu erfolgen. von 1,5 m? je 100m? angeschlossener Flache wird empfohlen. n Zisternenvolumen
. I i ) : » . unterhalten. Ausgefallene Baume sind in d
nur Einzel- ) ———-- Flachen f Fl . nachsten Pflanzperiode nachzupf nd in der
il und Doppelh&user L ir Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten 844 urnummern 7.11 gwerchglebel sind ab einer Dachneigung von 35° und bis zu einer maximalen Breit - Pransn 4. Malnahmen zum Schutz des Oberbodens
assadenlange und mit einer Dach ; reite von einem Drittel der Bei Pflanzungen auf Pri 0 ; = Mutterboden, der bei der Errich A i
SD Satteldach zulassi tom | g , achausbildung entsprechend dem Hauptdach zulassig, wenn die Firstlini ungen auf Privatgrundstlicken wird auf die Einhaltung der nach Art. 4 , der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschli
— - Baugrenze oD ssig S Bemalung, hier: 10,0m Wandhahe < es Zwerchs mindestens 1,00 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes liegt. g, wenn die Firstlinie Ek()BeBr Ze()n’r\::ejgﬂéHlern;%h sind Mindestabsténde zur Grenze von 0,5 m einzu.haﬁgqbst;;i%?éﬁizﬁ:gm :cb;lr?gteng%nogg:\’,;;-Inh?Utharzn Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder 3@?;3533:%9;3
Pultdach zulassi niestock _ _ _ , von 2,0 m. ; ) ) - B ichtungen durch Befahren mit Baufahrz ind in i .
VERKEHRSFLAGHEN . g " o max. L o 7.12 Dacheinschnitte sind unzulassig. ie:cne Verbringung oder Verwertung auf3erhalb des Plangebizltjgsegosllltnedvlgrjri?e%rgnF\?vll Z; vermeiden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Walmdach, auch Krippelwalmdach zuléssig V(—:!(ral?eer#jsrg,%?ehs. StraBenéaSL]meS durch Pflasterbelag mit den Zielen der 7.13 Kellergesch ind Hf das Bndes-Bodenschutzgesetz (BBodSeh) wird an dieser Stelle venwiesen o
— uhigung und Steigerung der Auf s : osse sind auftriebssicher und i . . 3.3 MalR '
ZD Zeltdach g g der Aufenthaltsqualitat b und wasserdicht herzustellen. Die E ‘ ; alnahmen zum Schutz, zur Pfl .
gtraﬁenbe_grenzungslinie auch gegentber Verkehrsfiachen besonderer 750 LR R | o 1,00 unzuléssig. e Errichtung von Drainagen ist ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5. Natur- und Artenschutz
weckbestimmung FD Flachdach zulassig Gliederung (Aufteilung) des StraRenraums 7,00 - '\O/Ig fﬂlélChen fur den kleinraumigen Biotopverbund sowie Flachen fir die Ableit LnaEf?Z§u§93XLgeg ’I/\_}rteanB(l:\TUté sind bei der Baufeldfreimachung die gesetzlich vorgegebenen Zeiten
—————————————— erflachenwasser ung von . r. atSchG einzuhalten. Demnach sind die hierfi .
StraRBenverkehrsflachen DN 0-53° zulassi ' OKFFB EG Anla i : auRerhalb der Nestbau- 0 ' ach sind die hierfir notwendigen Arbeiten
. _ ge und Pflege e L ) stbau-, Bebritungs- und A : . 4
ge Dachneigung als Spanne in Grad 3770 o /A Ly 8. Fassaden schiirig, keine chrwemc;er extensive Grinflache (erste Mahd nicht vor dem 15. Juni, maximal zwei- Oktober und Februar des jeweilige% Jahr gfzuﬁhtzglt der Feldlerche in dem Zeitraum zwischen
St oberirdische Stellplatze T~ Héhenlinien 8 . . standor’t erecht G n ung von Dl,Jngung und PeStIZIden) mit einer Pflanzung aus heimischen &s durchzufihren.
FiR Fuk- und Radweg ° p il | .1 Bei der Farbgebung sind grelle Farbténe nicht zuldssig. einem Bgumantzlﬂ voihr?:;e(jneztjenmsln:esteng 30 Flachenprozent, in Gruppen zusammengefasst, mit Fir die Feldlerche ist zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CE PI
E : 3 ache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli , Baumpfi : ) : bt inem Baum pro angefangener 150 m? Fla 4ssiq inn ca. 10 M i 0 \ ionalitat (CEF-Maltnahme) die A i anungstriger:
. , s i pflanzung auf : 5 ) der G P, m? Flache. Zulass - eter breiten Blih- - ie Anlage eines
‘M Sichtfeld (Sichtdreieck) auf bevorrechtigte Fah gler:v\e;ktwe LarmschutzmalRnahmen (z?B?GIaS\(/:vg?]c(jihec)hf?]rUdrineWAethgglmT)(l}::g:rg'ch ’ privaten Flachen ohne Standortbindung 8.2 51'2 ae:(clzg:i]alc:;g?gt ger Haupttgletbaude sind mit Ausnahme von Terrasseniberdachungen und Wintergarten anfallgigli(;hs?)\?vligdd{:r:: %reﬁ?;?gzﬁrazl:‘redée ngghff:tur;]g, Ableitung und Versickerung von i,'ﬁ ggsigalb Gemarkung Muhlstettem feusr:géos%?zrtBSghglsztlgell\zi?gﬁghdrﬁ;?nStselte deEGrundStUCkS il £ GDE. ROTTENBACH
» rrechtigte Fahrzeuge (bei er Wohnhzus i - iche n zu gestalten. Glasiert i i : o L . ; nden Oberflachenwasser. : h. si i ' ) uss zum Eintritt des Eingri ioni - - ]
Schenkellzngs 70 m ge (bei 50 km/h), dor 16, BImSChv (vToenrrgSsdeE?()Az)u/r(glcr:]rE:tsti;rr]m%td bk e oder engobierte Dachziegel sind unzulassig. oder Wege die Griinverbindung queren sind ausreichend orofe o den Stetlon an onen die Straten d.h. sie muss im Vorfeld der Bebauung durchgefuhrt werden. norifts funkdionieren. TEILPLANUBERSICHT RATHAUSPLATZ 1
14012.3 vom 20.02.2018) bei Realisierung SchZCIJISQIhSUCtT;eBgE;ersuchung Nr. o g PD / ED 8.3 ?ea!gﬁgruswngen sind zuldssig als vertikale Holzlattung, Beton- bzw. gemauerte Briistungen oder zu sehafien. ngen von Es wird die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit geri aus Bayern Viewer (ohne MaBstab) 91187 ROTTENBACH
] . chema der . . . A mit geringem UV-Anteil fur di
oo é? bEUbESChrankung Kreisstrate 15 m, gem Art. 23 Bayerisches Tz ngssceRne A B Xﬁgg'e“w'ﬁk'ﬁf#" Jnerend uenbelouchiung empionien. e N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi | BESTANDTEILE DES
- = ralsen und We e eset B ! Art der o - o . . un ege elnes GrUﬂStI’eIf i H .. - .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) . _ _ gegesetz (BayStrwG). baulichen Nutzung 0°-25 9. Einfriedungen standortgerechten Baumen und Strgﬂihtzagr:nngléﬁ%lr:%pt mit siner Fiflanzung aus helmischen VIl. Nachrichtli (] GEZEICHNET:  PROJEKT 4 ha/w BEBAUUNGSPLANES
=\ E:.I’e];)haa[,lliz?]efr[.:mhﬁ al? Wendeanlagen -von Einfriedungen und festen Becr;:zrggrg der I1l: FD, PD bN o°-5° SD, WD, ZD _: ________________ Wandhéhe 9.1 Entlang der offentlich Verkehrsf FIéChenprozent' enauswahllisten mit 30% Baumanteil zu 100 . richtliche Ubernahme
sffentliche Grinflache: izuhalten Lo der SD. o s S e e I : : _ en Verkehrsflachen im Plangebiet wird ein Z 5 . 1. Anbaubeschrénk '
: — hlieRenden Stral : e max. Zaunhohe von 1,20 m tber OK der i ankung_Kreisstrafte
) Vollgeschosse, Bautyp | max. zulassige ] S e N | K .max. ansc allen und Wege zugelassen. In diesen Bereichen si A ; Die festgesetzten MalRnahmen M1 und M2 & ; e Gem. Art. 23 Bayeri
£ Flachen fiir Versorgungsanlagen / hier: Trafostation g:zp;oerirgung Geschosszahl II: gg, SV%D; (|)3°-25° IZEI\PO"’-FZ)B oG g::fzfl}tmunc?ﬁgzw rflls Sstfbgitterzéune mit oder ohne Sockel, Sockelh('jhstlenr(iazfl u;(()a é&sizgﬁgzg‘zn Weit Die Pflanzmafinahmen sind spatestens in dehra gﬁgnazl;)fe?{;zr;tlhc::hn,&?gg:aChedn Zlé erfc;lgen, strallen in einer}I/Enrtlfsecr?Eig tt:?sﬂzeL? 1u5n (rinV\J(:\%(;ﬁ:setz (BayStrWG) durfen bauliche Anlagen an Kreis-
[O] spielplatz = _ S offentichen Straenraum die Abgrenzung auch ohne Einza ' o . Weiter mafRnahmen durchzufiihren. uss der ErschliefSungs- errichtet ’ gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahnd i
—Mall— Flachen fur Versorgungsanlagen hier: Milltonnenstandorte Snntachen Goschose. DN 35°-53 03 700 Laubgehdlzen (Hohe max. 1,50 m) erfolgen. g ohne Einzéunung oder mit Hecken aus und Leeicmgl((j:i?déu\s/gfﬁgp,?; \éc;rgoﬁggauverbot l((j‘dnngn zugelassen werden, wenn dies dienSiiﬁléihgilfht Anderungsvermerke:
“ flachenzahl (GFZ) 0,4 @ , absichte ds ’ rs wegen der Lichtverhaltnisse, Verkehrsgefdhrdung, Beb Ausferti . '
‘ 9.2 Alle bri infri s 4. Verrin 35 : n und StraBenbaugestaltung gestattet. Hindernisse im Si renrsgetanrdung, Bebauungs- Igung.
. R _ A — | ubrigen Einfriedungen sind in einer Hoh " erung der Flachenversiegelun a " indernisse im Sinne der Richtlinien f
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bauweise Wardhone ,Z - Gebaudehohe o wandhbhe EG OK FFB zugelassen, wobei im Ubergang zur freienOLgnV(;JSncrr:;?ctxél,sigrmeaéﬁcie;keE,”Zaung o;:igr Maschendraht A B’;;E;fzﬁxir;g:L(;hd:rxﬁggg]-suckgaltgsyﬁteme (RPS) dirfen nicht errichtet werden ;Lfgﬁ;rﬁ&?ggtz
Gebaudehhe o max. 11,0m max. 7,0m vl sind. ockellose Einfriedungen zulassig 1. Private Verkehrsflachen und sonstige befesti 5 ind mi i ine Rundschreiben Straflenbau Nr. 21/2000 "Grundziige fur d
) ___ ! gte Flachen sind mit Ausnahme all i von Verkehrsschildern an Bundesstraken” I rundzige fir die Aufstellung B MASSSTAB 1:1.00
II: Wandhohe il L ; grundwassergefahrdende Stoffe anfall - R e aller Bereiche, wo straRen" der Bundesanstalt fur Strallenwesen verwi :1.000
+ Geschosszah! (Valgeschosse) 9.3 Im Bereich der Anbaub . _ ) - ! _ allen oder von denen eine erhdhte Ve ) iesen.
o WH max. 7,0m abscherbare Masten er?iiﬁ?er?:/]vkeurggiz%?: r?ilél;]rrcl-)ls;yarse durfen nur umfahrbare, leicht verformbare bzw. gﬂfcgrﬁht mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen. ZugelassegsgmgL;f)zlsggggefahr 2. Sichtfelder “ FASSUNG 20.06.2022
Schutz an Strafen durch Fahrzeua. kS als Hindernisse im Slnng der Richtlinien fur passiven assigen B_elagg; Rasenfugenpﬂgster, Drainpflaster, Sickerfugenpflaster, Nat in- Die erforderlichen Sichtfelder (10 m / 70 m) sind von all ) 5 BEARBEITER ha/wi an
Sch _ O ale g- Riickhaltesysteme (RPS) gelten. Sichtschutzplatt Betonpflaster mit Drainfugen, Rasengitterstei b » Naturstein- oder Haufen und sonstigen G 5 : en Hochbauten, Anpflanzungen, Z&unen, Stapel i -
chemaschnitte M 1: 250 sind nicht zul3ssig. : platten bzw. Geflechte ’ gittersteine, Schotterrasen sowie wassergebundene Decken. erreichen stigen Gegenstéinden freizuhalten, die eine groere Hohe als 1,0 m tber der Fahrbar?r? " - PAROHIERIN 22770 Strfjjtj|e Kta
4.2. Bitumindse Befestigun 5 ; . ' Prabanung &
gen und Betonflachen sind nicht zul&ssi relraumplaning
g.
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