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B \ M2 bei einer dreigeschossigen Beb%uunq. ung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone A: BacljJUnterIagen vorzulegen. Erforderlich sindgim Rahmeﬁ ::i;reIg]aELﬂ:frf:gggisjgggggﬁgapgg den CEF: Bluhstreifen auf FI.Nr. 1057 Gemarkung Muhlstetten ist damit in Kraf% getreten uungsplanes mit integriertem Grénordnungsplan . 19, Am Lerchenfeld
redo M2 Satteldacher mit ei i " o . und zum Umfang der begriinten G Y " e Als CEF-MaRnahme ist i : '
SD. WD, Z einer Dachneiguna zwischen 3 o , i L g grinten Grundstiicksflachen, Standort , e ist zur Vermeidung artenschutzrechtl 4 .
DN 155~ 53¢ D 1 N , “’\ 236/0 Dachneigung zwischen 0° - 5°,%ie?‘naximale Ge5bél:1r<]jccla:§h eso\)/vvilrz Z‘d'}f‘ﬁcggr n?(élzrm Flachdacﬁcgrbmrt( einer vorgesehenen Gehdlze, Aufmalfl und Hoéhe evtl. beabsichtig’(ereAL'?;‘:c(?fr:l'JLtjtr:J(igl;]aclr?l gzgerf ﬁggrgﬁzngen Qes Flurstiicks Flurnummer 1057, Gemgarkung Muhlste(t:tetr:cgier: Xae r??)tls\}littztisbtrae?tdeer grt]rgi?err? sisette Rottenbach, den ...................
37 " (OK) FertigfuRboden (FFB) Erdgesch . , essen ab Oberkante _ : innerhalb einer grofiraumigen Agrarflur zu sichern. Die Flache, ins : (Gemeinde) i
;P 0’°-F2,5[°) \@ Q /@/ 28/4 bei einer zweiqeschoésiqezm Begauungzssszits;%zsc?:: Pultdacher, Walmdacher, Zeltdach =3 E?el-tp arglfl|e| Zzur Sf‘rafse erschlossenen Garagen ist zwischen Garage und Strale ein 0,7-1,0 m BIF.Jhstreifen mit eingestreuten Rohbodenflachen Z.U E;SSt;?g:‘el:'asgSseang:ﬁ 2é?r?rgarﬁ;elsl\t/lglhsd d (Stege)
237/0 \ = 293/ Flachdécherbm(i)t einer Dachneigung zwischen 0° und 53° und ein’er maximalenywznd?]%hzr\?c?:r? 00 m tor Pllanzsirelfen fesigesetzt. o ;Ir?gﬁcr;\?zmgiggm -08.). Dlinger- und Planzenschutzmittelanwendung sowle GU”eaUSbringunger
0.3 a a gemessen ab Oberkante (OK) FertigfuRboden (FFB) Erd . ’ 1 - Y it
. geschoss / Schnittpunkt der aufgehenden W. 0 ;
\ . 0 mit der Oberkante (OK) Dachhaut (vgl. hi gehenden Wand Burgermeister
: g gl. hierzu Pkt. 6.1 der Textfestsetzungen). Monitoring: Die Qualitat der CEF-FI3 it die Wi
. X = " : -Flachen und damit die Wirksamkeit der M i
Wandhche _ e — 0 =9=—0—0—0—9 - 2 72 Fi . . . . 3. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun o . mehrere Male pro Jahr durch ei : keit der Maltnahme sind
\ - e o @ @ M. 1:1.000 Ny o—0—9" o—0 2 3 /Kﬁl’ o - S::tt:?i;g:lgeerbliﬁtzggirzv\llaTSIS..'nhVert;ndung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone B: Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strﬁucherﬁn sowie Bindungen flir Pflege zu verarF:Iassen eine fachkundige Person zu kontrollieren, um ggf. Optimierungen der
. 1. LR o—09— — e = ) , Walmdéacher, Zeltdacher oder Flachdacher mit einer Dachneigun isc .
\} =0 __o— . ° - i " hen 0° 3.1. Planzgebote mi i :
o od N TO—o— o om0 Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr. 19 " —— und 53° und einer maximalen Wandhohe von 7,00 m ge gung 2wisc gebote mit Standortbindung:
e e v T O g_o—"2 11.04.2022, don weiteren Textlichgeonestsetzgn:;r: il;‘e:lzl:anaf:IstiI"; 3. And;e:ung besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom Erdgeschoss / Schnittpunkt der aufgehenden Wand rrﬁt ;neisgiréizgleo?g;;gaﬁ? Ffrhgf“m?"de” (FFB) Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher der nachsteh 2 Zuordnungsfestsetzung der CEF MaBnahmen
\ vom 11.04.2022. g vom 11.04.2022 und der zugehérigen Begriindung in der Fassung der Textfestsetzungen). chhaut (vgl. hierzu Pkt. 6.1 angegebenen GroRe, Art und Gestaltung zu pflanzen und dauerhaft o Die die dargestelite Flache der CEF-Malnahme wird i ingri ¥
— e [ 1\ _ den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzungen entsprechzg ?A z?__ﬁrha_ltzna itk innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet negesamt allen Eingrifien auf den Grundstfiken
. . Ausfélle s ' - :
/ / \ 7.3 Bei Doppelhausbebauung oder einer Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhi ) _ Neupflanzungen zu ersetzen. Die Ausfiihrung hat in der nach Fertigstellun Ir:j lérch gleichwertige
L ZEICHNE der Nachbauende in Bezug auf Wandhahe, Firsthah grupp n (Reihenhauser, Kettenhauser) hat sich folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. 9 g der ErschlieBung
. ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN dor Nachbauende In Bezug aut andnohe, Firsthore, Dachinelgung, Farbe und Material der Dachdeckung, VI. TEXTLICHE HINWEISE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ange an den Erstbauenden anzupassen. Baumstandorte im Bereich der ErschlieRungsstralen: 1. Denkmalschut
ARl VER DAVLILIEN NUILUNGL A 7.4 Die unbebaute Grundstlicksfl i : . Artenauswahl: ) —enkma’schuiz
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO ) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN i Erlduterungen zu den Bautypen D unbEoaule STUncs ang?eiggi dlztnrréltnrdzstenls auf das angrenzende Straienniveau anzugleichen. Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v, m. B. 14-16 Gem. Art. 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
‘ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (z§u;v| A?OCH1U,IZ 2ZOUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ZEICHENERKLARUNG FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN méglich mit einem gleichméaRigen GefélIeaauzgzglzei]cuhzzwﬁozutdth'Nach?/argrundStUCken S preiioitiiansii - Feldahorn 5%1‘2??5?”“”3””.(?”2 E)jenkmélem (wie Gefaftscherben, Knochen, auffaliige Haufungen von Steinen
; ’ . s. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB ) rf i : ) . Konstruktiv notwendige Stiitzmauern sind auf d Acer platanoides - Spitzah sten, dunkle Erdverfarbungen usw.) unverztiglich d ’ 5 -
% mit Festsetzung der héchstzulassigen Z . ) I - erforderlichen MindestmaR zu beschrénken. Diese diirf i , , as - prizahorn Landrat ; glich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
(bei Doppelhdusern pro DOppeIhagsrTélf?:)l \;](i)gr\/\éo\;lvr;t;]r:]%iré;nnWohngebauden Flachen fir Malnah o9 unterirdische Entsorgungs - und Versorgungsleitungen (Bestand) A PD/FD Einfriedungen auf der Mauer 2,0 m (gemessen vom sCﬁgigslTuiknﬁ:{Er[gﬁee:tgéér?égcgt-?gderét t gj:lzlgua?/iz?:lums i \|-|/amblll<JChe gese{;iiﬁrc;rgg:ﬁr?;:nagﬁ I'_:?ig?ﬁi?’r;g&]é E:te”krga:PﬂeQe e eehor Kol vooboucon, G EM EIN DE ROTTEN BACH
, hier: : Ur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun bis Oberkante Einfriedung) nicht i iten® : it der Statzmauer - - Vogelkirsche i i ert zu belassen. Um maglichen Konfliktfall L
’ g von " " ng) nicht tiberschreiten®, um k 4 i 4 i " " S sind alle unmitt 0 - TS : iktfallen vorzubeugen, KS.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Natur und Landschaft (vgl. Pkt. 3.3 der Festsetzungen zur Grinordnung) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE ) eine Abstandsfiachenpficht auszulosen. Obethaum Hodhetamm ~in Soren oot o Ko e e e der Erdarbeiton Beteligten tiber diese Auflagen und die ROTH
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) L 7.5 ;Z?Cehl(::ffiger?szt?nkf_ur fr?ien Ic_jandsschaft sind soweit mdglich mit einem gleichméaRigen Gefélle auszu- noren 2 Deutsche B | BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
. o ) ) S . ) _ : uktiv notwendige Stiitzumauern sind auf d [ i . Fir B - : . ' eutsche Bahn AG " A
1l Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse als HéchstmaR hier: 3 Vollgeschosse @ Flachen fur den kleinrdumigen Biotopverbund mit einheimischen ~ bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern 0°5e """ S R as erforderliche MindestmaR zu beschranken. Sur Baumpflanzungen entlang der inneren ErschlieRung sind offene Baumscheiben von mind. 15 m? Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG . . _ NR. 19 "AM LERCHENFELD". 3. ANDERUNG
(\n;'t Hinweis auf Geschossigkeit/Bautyp, vgl. zeichnerische Darstellung) gsngf?ﬂgerechten Geholzen sowie Flachen fiir die Ableitung von —_—v ] 7.6 Kniestdcke sind nur bei Hauptgeb&uden der Bauweise E+D mit einer Dach owie ein ausreichender Wurzelraum von mind. 12 m? pro Baum vorzusehen jeweiligen Form sind seitens des Antragsta|lfls delr3n gﬁwohnléchen Betrieb der Eisenbahn in seiner s
ollgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 7 Ba — erflachenwasser. AR \ ; - mit einer Dachneigung von 15° bis 53° ' : ellers, Bauherm, Grundstickseigenttmers od i i
. _Art. .7 BayBO (derzeit zulassig. Die maximale K ; : - " . . Nutzungsb : o 9 ers oder sonstiger i ; :
iV.m. Art. 2 Abs.5 (der bis zam 31.12.2007 geitenden F | qulhge Fassung BayBO 2008) _ _ ) vorgeschlagene Gebzudeanordnun 2 0G Aursenv%and ok eO niestockhéhe betragt maximal 1,00 m, gemessen an der Aulenseite der Die Grundstlckszufahrten richten sich nach den festgelegten Baumstandorten. Die f Funke %‘]l erelchtlgter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm (Die 3. Anderung erfolgt in den textlichen Festsetzungen.
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tiber deransastlijlrrll(ilcz.hen der festgel A_nlr?g_e ‘?I”ﬁr extensive Griinflache zur Ortsrandeingriinung mit g Gebaudehohe ischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren. Standorte diirfen jedoch, sofern die Zufahrt zu den Grundstiicken durch dieigétggeefégelegten gewéhrr]mléﬁéﬁ eBlg:worSa{q.niusche Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem - Anderungen in der Planzeichnung ergeben sich nicht)
5 Al = oder fes einheim 5 . i n noetrie adi i i
\(foeriarg?nedoeb?rﬂacgecagegﬁnl;md Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundﬂécheggfgtﬁghe ischen standortgerechten Gehdélzen. giebaudefront mit AuRenlarmpegel von tber 49 dB (A) nachts max. 7.7 Dachiberstiande sind bis 0,50 am Ortgang und bis zu 0,75 m an der Trauf e Baumstandorte unzumutbar erschwert wirde, ausnahmsweise verschoben werden. 9 mafnahmen nach § 1004 i:%zgﬁ?nedndnznﬁﬁhggggrégGSg)Ss:\;\rl}zug:r:rgen'dEb?nso sind Abwehr-
stens 2,50m haben. Anlage ei ; o mmissionsgrenzwert der 16 BImSchV) 11,00 , ’ rauie UIassig. (BImSchG), die durch d ohnli ieb | undesimmissionsschutzgesetz
Als Vollgeschosse gel L _ nlage einer extensive Grinflache zur Ortsrandeingriinung mit R AN , . 10G ’ . _ s ’ urch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
1,20m hoher liegt als é?g rﬁﬁgﬁirgﬁ:%hdoesrsfi’s‘fgeéfe”ggeék?[‘“gte"t‘:ar?lte " Mittel mindestens g!”*}ft')fln'SChe” standortgerechten Geholzen in Kombination mit Fléchen fir fir e passive Lamschutzmafinahmen erforderlich sind " Ele DzChf?-:m von mit dem Haupthaus zusammengebauten Garagen, Carports und Nebengebauden sind i 3.2, Mindestpflanzgebote auf privaten Flachen: xonnten, ausgeschiossen. e veraniasstwerden
’ elandeoberflache. ie Ableitung von Oberflachenwasser orm des Haupthauses oder mit Flachd&chern bzw. flach i Sultda n Auf den Baugrundsti ist i ' ,
) . e > . geneigten Pultdachern (max. 5° " : grundstlicken ist je angefangener 200 m? nicht beb 5 . I .
03 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze S— Bei Bauvorhaben vor Realisierung Larmschutz Bahn EG OK FFB Sjﬁzgiﬂgf (rr]:\(:: rglt dem er?'upthaus zusammengebaut sind, sind mit Flachdéch(em bzw.) ﬁ::ﬁ;fg:erz?gq.en Oﬁer ein Obsthochstamm, in der Qualitat Hochstamm, 3x verpﬂ::;?rg:;ﬁu%r}ahnzr?g_ﬁzeg;aizbaum 3 Wt N
Geschossflach N (GF2) 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern passive Larmschutzmallinahmen erforderlich JS‘L__.____ . 5°) auszufiihren. gt:rrl]ggptvv;r?l ?sa’lcufser:;aef;tzelllltunterhalten. Bei Obstb&dumen sind regionale Sorten zu verwenden.’Die zur Bewésslcjarzuﬁz dé?d:;izglsgz;viize(r;g:fn:n ausreicheng dimensionierten Zisternen gespeichert und
achenza als Hochstgrenze S 79 L : _ Sgarten | anlagen verwendet werden. Eine Versickerung vo y .
Standort Larmschutzwand, h = 6,00/ 4,00 m 1. GOK 9 Bei freistehenden Garagen, Carports und Nebengebzuden ist ein Kniestock nicht zulassig. Es sind heimische B3 ds \évcahs:;gzlejSvifgiczl!:mnge\r)c;rsmtgmogIICh' o o o R crprisele
WH max. - . . Baumpflanzung ent . bezogen " ’ ' |- o S S e Biume und Straucher zu verwenden. Fur di ) Ung esammelten Niederschlagswasser (Nied i
ax. 7,00m Traufhohe, maximal Gber OK FFB Erdgeschoss @ gl Pli)t 3o g entlang der EFSChlleBL{ngsstraL’,en fohl 9d an__daS Gelande des Plangebietes (bei 7.10 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder Spitzd i ) die in der Artenauswahlliste unter Punkt "Empfehl ar d'? Auswahl 9er Pflanzen wird empfohlen verordnung - NWFreiV) in Verbindung mit den Technisc?hen R (| I erschlagswassgrfre'lstelIungs-
g . 3.2 der Festsetzungen zur Griinordnung) ehlendem Larmschutz Bahn) zulassig. Die addierte Gesamtbreite der Gé ben darf pitzdachgauben ab einer Dachneigung von 35° Pflanzenarten zu verwenden pfehlungen zur Grinordnung” vorgeschlagenen gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwas (TREeI\gl](GB\r/]V)Zum sehadlosen Einleiten von
1g. uben darf maximal zwei Drittel der Trauflange ei i ' i ie offentli Sor eingehalten werden. Uberlauf-
(B§;°§UX\*I)EIS1EN I;AULINIEN BAUGRENZEN CONSTIGE PLAN bestehende Grundstiicksgrenzen aufweisen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Bei Austhrug: eal?:rEli?]ezlcllwseltg . ) ) y:rﬁegauSletem(zn kann an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternerne\l/léflumen
s. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN B SD/WD /7D muss der Abstand untereinanter mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand vom First iss Senkr‘zgﬁt“ © B!e gHSfUhrU”Q hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu erfolgen 5 m* je 100m* angeschlossener Flache wird empfohlen.
e P _ gemessen, mindestens 0,50 : , ie Baume sind fachgerecht zu pfl A
. Sffene Bauweise oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen arzellierungsvorschlag m betragen. ohaton Pflanzperio%e nachzu;:f:‘l:r?:ennend zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der o Magnah aen
: _ r--"0 5 . Flurnummern 7.11 Zwerchgiebel sind ab ei i o , : . ' men zum Schutz des Oberbodens
nur Einzel- . L —— . Flachen fur Nebenanlagen, Garage 844 g ind ab einer Dachneigung von 35° und b i ‘ i i [ i A '
iy ge und Doppelhauser 9 gen und deren Zufahrten Fassadenlange und mit einer Dachausb?l dung entsprecr'; f]lé Zg‘rirkfgiﬂ;ga'er? Breite von einem Drittel der Bei Pflanzungen auf Privatgrundstiicken wird auf die Einhaltung der nach Art. 47 Abs.1 BayA gﬂuustteerr?gg:: ’m(/j'edr k?etl der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlieungsanlagen
SD . ,10m | des Zwerchs mindestens 1,00 m unter der Firstlinie d Hauptdach zulassig, wenn die Firstlinie BGB verwiesen. Hiernach sind Mindestabstande zur Grenze von 0,5 m einzul 1 BayAusfG zum g ird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
B ) Satteldach zulassig L romy Bematung, hier: 10,0m Wandhéhe . , inie des Hauptgeb&udes liegt. Uber 2,0 m Hohe von 2,0 m. ,5 m einzuhalten, bei Pflanzungen gChUtz\e/n. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall zu verr?weiden
augrenze PD Pultdach zul3ssig makx. ﬁr;l)? stock 7.12 Dacheinschnitte sind unzulassig. As:‘ntfas eBrB::gglsJPgozgﬁrer?urrz/:ggggza(];ger:sa I%g()as Pija ngepietes sollte vermieden werden. |
VERKEHRSFLACHEN o Glied . v . 0dScl wird an dieser Stelle verwiesen.
Walmdach, auch Kriippelwalmdach zulassi erung des Stralenraumes durch Pflasterbelag mit den Zielen der 7.13 Kellergeschosse si i - i 3.3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - I g Verkehrsberuhigung und Steigerung der Aufenthaltsqualitit 00 unzulé?ssig sind auftriebssicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drainagen ist .3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5. INaItBUF und Artenschutz
N zulassig , ) — . ) n Bezug auf den Artenschutz sind bei i i ;
Stralenbearen ) o R = M1: Flachen f - - I o sind bei der Baufeldfreimachung die i
Zweckbestigmmitriggsme auch gegenuiber Verkehrsflachen besonderer FD Flachdach zuléssig - Gliederung (Aufteilung) des Stralenraums 7,00 Obeﬁléchenw:;(sjgp kleinrdumigen Biotopverbund sowie Fléchen fiir die Ableitung von gagh %BI% ﬁbs.NS Nr. 2 BNatSchG einzuhalten. Demnach sindgdie h?:r?[?rtzr:ftr\]/v\ézrgjiSgﬁtfrrg)ee?tezr?Iten
,,,,,,,,,,,,,, . ) ) uRerhalb der Nestbau-, Bebritungs- i : . 4
" DN o . OKFFB =G 8. Fassaden Anlage und Pflege einer extensive Griinflache (erste Mahd nicht vor dem 15. Juni, maximal zwei- Oktober und Februar des jeWG"ige%SJ:f?r(tj%S»Angrzﬁhtﬁ?Irtw der Feldlerche in dem Zeitraum zwischen
StraBenverkehrsflachen 0-53 zulassige Dachneigung als Spanne in Grad ~_ 3770 o 4 ’ S,f hudngr,t kelntherwendung von Diingung und Pestiziden) mit einer Pflanzung aus heimischen zutdnren.
o 2 Héhenlinien - 8.1 BeiderF . o . standortgerechten Gehdlzen zu mindestens 30 Flachenprozent, in G : Fur die Feldlerche i i 4 i I 5
- Fuf. und Rad St oberirdische Stellplatze L ] arbgebung sind grelle Farbtdne nicht zulassig. Zlne(r;n Baﬂumﬁnteil von mindestens einem Baum pro angpefangehler 1gé)pr?]?;thaemrx%%zﬁgsiitr’]er?galb ca. 10 Meter brrei’?elnStBZIiL]Jrrw-S Lljﬂli%lg:agr gz:hk;sl;%l;g;lzn Zunkgop al.',:ét d(CEF-MarSnahme) die Anlage eines Planungstrager
- e m Flache fu _ 82 Di " er Griinflache sind ferner Anlagen fiir die Riickh : . : : - : n der Ostseite des Grundstlicks FI.Nr. 1057 - GDE. ROTTENBACH
e fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche U - Baumpflanzung auf privaten Flachen oh - .2 Die Dachflachen der Hauptgebsude sind mit A - ) hlag ie Rickhaltung, Ableitung und Versickerung von im Gebiet Gemarkung Muhlstettem festgesetzt. Die CEF-Mal® intri inariffs i _— '
e mwelteinwirkungen en ohne Standortbindung ) g sind mit Ausnahme von Terrassenlberdach i . anfallenden, sowie dem Gebiet 5 9 2€DIe i ; : allnahme muss zum Eintritt des Eingriff ioni N
Sichtfeld (Sichtdreieck) auf b i gler.v\é;kﬂve Lérmschutzmafinahmen (z.B.Glaswande) fur die Aur&enwohnt?ereiche in dunklem Farbton zu gestalten. Glasierte oder engobierte Dachziegel sind unZl:JI'ar']gsiZ] nd Wintergérten oder Wege die GrUnverbindungZ:Il?eu:ee:(i?nnd232:2?cchheenndwarssrser'DAn den Stellen an denen die Stralten d.h. sie muss im Vorfeld der Bebauung durchgefihrt werden. orifs funktionieren, TEILPLAN-UBERSICHT 9R"IATHAU"SPLATZ 1
M Schenkellange 70 mC ) auf bevorrechtigte Fahrzeuge (bei 50 km/h), d:: 160 Bf}hasusﬁr (Terrassen) zur Einhaltung des Immissionsgrenzwertes tags 8.3 Balkonbriistunaen sind zulassi . Tieren zu schaffen. grofte Durchiasse fur die Wanderungen von Es wird die Verwend i ; . us Bayern Viewer (ohne Maista?) 187 ROTTENBACH
14012.3 mSchV von 59 dB(A) / (S_Challschutztechnische Untersuchung Nr. PD verputzt gen sind zuldssig als vertikale Holzlattung, Beton- bzw. gemauerte Briistungen oder AuRenbeleucht endung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil fur die
.3 vom 20.02.2018) bei Realisierung Schallschutz Bahn. Fullschema der A /| FD putzt. M2: Entwicklung Ortsrand euchtung empfohlen. N EE;\I/EVIgﬁ;EN PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
_____ Anbaubeschrankung Kreisstrale 15 m , Nutzungsschablone Anlage und Pflege eines Griinstreifens A it ei - ET:  PROJEKT 4 ha/wi BEBAUUNG
) ) . gem Art. 23 Bayerisches o opo o T ens zum ullenraum mit einer Pflanzung aus heimisch . .- SPLANES
%‘ﬂ - StraRen und Wegegesetz (BayStrWG). e B 0°-25 9. Einfriedungen ;’tlzlgﬁg:gzzegmen B&umen und Strauchern nach den Artenauswahllisten mi% 30% Baumgn?gil zu 100 VIl. - Nachrichtliche Ubernahme
.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) ——= ; . _ echrankung der = T T rewon T e . " . ' 5
=\ E?ﬁ;}haadizgife[mﬁ aln Wendeanlagen - von Einfriedungen und festen ° thamk it - ZDD’ PD PN 07" DSND1’5»\_/Y;B’ 25 ” = : Wandhoéhe 9.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet wird eine max. Zaunhshe von 1,20 m tber OK d ; 1. Anbaubeschrdnkung Kreisstralle
stentliche Grinfiéche: reizuhalten VongohnhungenB - — DN 35°-48 e | I ‘max. ﬂr;?;glgﬁjﬁengen Stlrag?nbund Wege zugelassen. In diesen Bereichen sind Z&une in senkrechter o e B:z LGthgesetEtenhMafsnahmen M1 und M2 haben auf 6ffentlichen Griinflachen zu erfolgen Sfreanll- Art. 23 Ba)éertlfsches Stralen und Wegegesetz (BayStrWG) diirfen bauliche Anlagen an Kreis
eschosse, Bau max. zulassige . o n zw. als itt s . . anzmafinahme ind 5 B . . en in einer Entfernung bi i f u -
N N Dachform Geschosszahl II: FD, PD bNo°-25 FD, PD g abgitterzaune mit oder ohne Sockel, Sockelhéhe : n sind spatestens in der Pflanzperiode nach Ab i ; g bis zu 15 m, jeweils gemessen vom aufy ;
£ Flachen fiir Versorgungsanlagen / hier: Trafostation Dachneigung SD, WD, ZD DN 0°- 25° oG darf zum.pffentlch"en Straflenraum die Abgrenzung auch ohne Einzéunurr%a:)(ag?rcr>1ri?,l-|zeuc?<ﬂassen. Weiter maRnahmen durchzufiihren. P schluss der Erschlieungs- errlchte_t W?rde‘_”- Ausnahmen vom Anbauverbot kénnen Zugelasseneﬁgr;in%viiglza;hrb;_hnsd_ecke, n_|cht Anderungsvermerk .
Spielplatz — oy | — e s 700 Laubgeholzen (Hohe max. 1,50 m) erfolgen. n aus “Ed_ '-ﬁt'Cht'gke't des Verkehrs, besonders wegen der Lichtverhaltnisse Verkéhrsgeféhergur:(; E';Z%Zr:f: Ausfertigung: >
— ersorgungsanlagen hier: Miilltonnenstandorte Zh(GRZ)  |naonensan ' : : absichten und StraBenbaugestaltung gestattet. Hindernisse im Sinne der Richtlinien fa ’ gs- '
chenzahl (GFZ) 0,4 @ | 9.2 Alle tbrigen Einfriedun Lo R 4., Verringerung der Fldchenversiegel an Stralken durch F o : ernisse im Sinne der Richtlinien fur passiven Schutz
gen sind in einer Hohe von max. 1,50 m als Hecken, Za un _ urch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS) durfen nicht errichtet werden. Z initi
. G N _ Bavweise max zulsssige ) EG OK EFB zugelassen, wobei im Ube , - 1,50 m als Hecken, Zaune oder Maschendraht _ Begriffe wird auf das Allgemeine R i L werden. Zur Definition der
renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) e heige I: Gebét;deht‘)he o m”ﬂih‘? om y | sind. rgang zur freien Landschaft ausschliellich sockellose Einfriedungen zuldssig 4.1. Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereich von Verkehrsschildern agn BundeSS?r;%S:#rﬁsfgUsnt‘;ae[ig?lggftl;lﬂr; é:/zfgoo oo e AStellung ¢ MASSSTAS 1:1.000
Gebaudehohe o max. 11,0m 0 ¥ grundwassergefahrdend , . iche, wo raflenwesen verwiesen.
. IIl: Wandhéhe U L 9.3 Im Bereich der Anbaubeschrankunaszone zur Krei . ausgeht, mit gn- ode(ra?eiﬁ/sm'ﬁe elmfallen oder von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr 2.  Sichtfelder " FASSUNG 11.04.2022
Geschosszah! (Vollgoschosse) WH max. 7.0m abscherbare M _ g ne zur reisstrale durfen nur umfahrbare, leicht verformbare bzw o . ersiegelnden Belagen zu befestigen. Zugelassen sind folgende PP . B BEARBEIT . [
absche ; narSetra gsteg errrlchter: werden, die nicht als Hindernisse im Sinne der Richtiinien fir passiven i gut[chlafSISIgen Belage: Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Sickerfugenpflaster, Naturstein- oder B'e ?rfordedrhchen Sichtfelder (10 m / 70 m) sind von allen Hochbauten, Anpflanzungen, Zaunen, Stapel ER ha/wi ookt .
_ en durch Fahrzeug- Ruckhalt i etonpflaster mit Drainf ' i ' - ’ . aufen und sonstigen G 4 ' ie ei . ’ o , Stapein, = PR - u
Schemaschnitte M 1: 250 sind nicht zulassig. g esysteme (RPS) gelten. Sichtschutzplatten bzw. Geflechte infugen, Rasengittersteine, Schotterrasen sowie wassergebundene Decken. erreichen. gen Gegenstanden freizuhalten, die eine grofere Hohe als 1,0 m tiber der Fahrbahn OJEKTENr 22110 P uns
. . anun
4.2. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig. i i
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