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WH max. 7,0m WH max. 7.0m , o bei einer dreigeschossigen Bebauung: und zum Umfang der begriinten Grundstticksflachen, Standorte, Arten und PflanzgréRen der des Flurstiicks Flurnummer 1057, Gemarkung Mihlstetten, ein ca. 10 Meter breiter Streifen (Gemeinde) (Siegel)
\ Py Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 48° sowie Pultdécher oder Flachd&cher mit einer vorgesehenen Gehdlze, Aufmaf und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschittungen oder Abgrabungen. innerhalb einer groRrdumigen Agrarflur zu sichern. Die Flache, insgesamt ca. 1.500 m?, ist als
B ‘ 1 M2 Dachneigung zwischen 0° - 5°, die maximale Gebaudehshe wird auf 11,00 m gemessen ab Oberkante 23 Be o Stra " o < mischon G 4 Stra Bluhstreifen mit eingestreuten Rohbodenflachen zu gestalten und zu erhalten (einmalige Mahd der
\ OK) FertigfuRboden (FFB) Erdgeschoss festgesetzt: . ei parallel zur Stral3e erschlossenen Garagen ist zwischen Garage und Stral3e ein 0,7-1,0 m Flache nach dem 01.08.). Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gulleausbringung | | ...
% , M2 @\ 336/ < 284 E)ei e)iner z%veiqeschoésiqe% Begauunq: Sattel%écher, Pultdacher, Walmdacher, Zeltdacher oder breiter Pflanzstreifen festgesetzt. sind nicht zulassig. ’ . Burgermelster .........................
SD, WD, ZD I 237 . Q = 293/ Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 53° und einer maximalen Wandhohe von 7,00 m L . - o
DN 15°- 53 N \ = gemessen ab Oberkante (OK) FertigfuBboden (FFB) Erdgeschoss / Schnittpunkt der aufgehenden Wand Morr:lton:\]/lg:lDle Q\Ta#tat der CEF-FIéchen ".'nd damit die Wirksamkeit der Ma[&nahme _sind
FD, PD 23710 @\ @/Q mit der Oberkante (OK) Dachhaut (vgl. hierzu Pkt. 6.1 der Textfestsetzungen). 3. Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir gf? o var plro ahr durch eine fachkundige Person zu kontrollieren, um ggf. Optimierungen der
DN 0°- 25° o = ) ) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern ege 21 veraniassen.
\ = s e 0 —3=0—0 g 7.2 Fir Hauptgebaude sind zuldssig in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone B: 2 7
0,3 g o—9=0 0—29" Satteldacher, Pultdécher, Walmdacher, Zeltdacher oder Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° 3.1. Planzgebote mit Standortbindung: uordnungsfestsetzung der CEF Mafinahmen
\ e—o— o— — % und 53° und einer maximalen Wandh&he von 7,00 m gemessen ab Oberkante (OK) FertigfuBboden (FFB) Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Bdume und Stréucher der nachstehend Die die dargestellte Flédche der CEF-MalRnahme wird insgesamt allen Eingriffen auf den Grundstiicken
! Wandhéhe \c\@"\ /o/"/o Der Bebauungsplaanrﬁnoﬁ:lnungsplan Nr. 19 "Am Lerchenfeld”, 3. Anderung besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom Erdgeschoss / Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante (OK) Dachhaut (vgl. hierzu Pkt. 6.1 angeg?benen_ GroRe, Art _l_md Gestaltung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut muf} innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet.
\ ° YVH max. 7.0m M . 1 . 1 . 000 —~0—?9 o\ 0T —o—0s_ O— 60— 0o—"° 12.09.2022, den weiteren Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 12.09.2022 und der zugehérigen Begriindung in der Fassung der Textfestsetzungen) ﬂiﬁggﬁfﬁg;ﬂxﬂé& ;nB a;?;?g::ﬁﬂ?:ﬁ;%%T?negéf%rzga ?:r;.rﬁgsstl;alllluenzlr:ji?térrzr;rﬂ!eghwemge
o ® —o- vom 12.09.2022. ' 1eioUng
\\ Pl - / \ _= " N - / / \ 7.3 Bei Doppelhausbebauung oder einer Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhauser, Kettenhauser) hat sich folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. VI. TEXTLICHE HINWEISE
der Nachbauende in Bezug auf Wandhohe, Firsthéhe, Dachneigung, Farbe und Material der Dachdeckung, B q 1 Denkmalschutz
Dachiiberstand, Dachf d die Wandl3 aumstandorte im Bereich der Erschlielungsstralen: T == D CSe s
achform und die Wandlange an den Erstbauenden anzupassen. Artenauswahl: g Gem. Art. 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
7.4 Die unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens auf das angrenzende Stralenniveau anzugleichen. 'I:flanzqualitétt: Hochstamm 3FX I\c/i, rr? B. 14-16 Eﬂgizr:ra;ﬁ:# n:jirr?klfl: ?E332rlffrgfblﬁrr]gé\:]llﬁscjve;i%i(g%%ﬁghlg;?Cgﬁgrggfgg:]gkemgfsfﬁsgigr\: grrlistbeé?:,ln’
. > Hoéhendifferenzen zum angrenzenden Stralenni i ¥ i i cer campestre - Feldahorn ’ . : 2
I. ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Erlauterungen zu den Bautypen nendifferenzen zum angrenzender Straenniveas sow's zu den Nachbargrundstiicken sind soweit Acer platanoides _ Spitzahorn Landratsamt oder dem Bay. Landesamt fr Denkmalpflege zu melden. Die Fundstelle ist wéhrend der GEMEINDE ROTTENBACH LKS. R
moglich mit einem gleichmaRigen Gefélle auszugleichen. Konstruktiv notwendige Stiitzmauern sind auf das Carpinus betulus Hainbuch gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. Um méglichen Konfliktfallen vorzubeugen .
- .. .. .. . - i 5 ; : ; ; : u ulu - Hainbuche . ,
A@—gTAE:I? E¢$EI§%EBN N:JEZU'ZI\C/EO PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZEICHENERKLARUNG FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ‘Effofrqzr""he” M'?‘éesﬁa“‘ 2u beschranken. Diese dirfen gemeinsam mit evtl. zu errichtenden Punus aviom - Vogelkirsche sind alle unmittelbar an der Ausflihrung der Erdarbeiten Beteiligten tiber diese Auflagen und die -
-1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO ) ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT PD / FD infriedungen auf der Mauer 2,0 m (gemessen vom Schnittpunkt natirliches Gelande mit der Statzmauer Tilia cordata "Rancho” - Winterlinde Meldepflicht in Kenntnis zu setzen. BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB ) —o—o— unterirdische Entsorgungs - und Versorgungsleitungen (Bestand) bis Oberkante Einfriedung) nicht dberschreiten®, um keine Abstandsflachenpfiicht auszuldsen. Obstbaum Hochstamm - in Sorten N R 1 9 "AM LERCH EN FELD" 3 AN DERU NG
‘% . ! Bau . _ ) 2. Deutsche Bahn AG . .
mit Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden " o : 7 0 i i i it mogli it ei i AR 3 ¥ ' ,
) . 5 on | Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . . .5 Hoéhendifferenzen zur freien Landschaft sind soweit méglich mit einem gleichmafRigen Gefélle auszu- " . . . . ) Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn i ;
bei Doppelhausern pro Doppelhaushalfte), hier: 2 Woh _ , ZEICHENERKLARUNG F . . ; N ; . . . Fur Baumpflanzungen entlang der inneren Erschlieung sind offene B heib .15 m? : o gegen 9 chen Betrieb der Eisenbann in seiner ; A
(bei Dopp pro Doppelhaushélfte), hier: 2 Wohnungen - Natur und Landschatt (vgl. Pkt, 3.3 der Festsetzungen zur Griinordnung) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE gleichen. Konstruktiv notwendige Stiitzumauern sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken. sowie 6in aUsrishonder Wursslraum vom mind. 12 mé pro Baum vorzusehen. mind. 15 m jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger (Die 3. Anderung erfolgt in den textlichen Festsetzungen.
VASS DER BAULICHEN NUTZUNG I S R— o . _ ) _ . . ' Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm, Anderungen in der Planzeichnung ergeben sich nicht)
—(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) ) ) o _ o L < bestehende Haupt- und Nebengeb&ude mit Hausnummern WY —y 7.6 Km_gstpcke_smd nur bei Ha_uptgebayden de[ Bauwe_lse E+D mit einer Dachneigung von 15 _bls 53 Die Grundstlickszufahrten richten sich nach den festgelegten Baumstandorten. Die festgelegten Funlienfl_ug, elektromagnetische Beemflussunge_n und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
, Flachen far den kleinraumigen Biotopverbund mit einheimischen zulassig. Die maximale KniestockhShe betragt maximal 1,00 m, gemessen an der Aulenseite der Standorte diirfen jedoch, sofern die Zufahrt zu den Grundstiicken durch die festgelegten gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehr-
1] Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse als HochstmaB hier: 3 Vollgeschosse standortgerechten Gehtlzen sowie Flachen fir die Ableitung von 206G Gebaudehsh Aulenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren. Baumstandorte unzumutbar erschwert wiirde, ausnahmsweise verschoben werden. mafSnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(mit Hinweis auf Geschossigkeit/Bautyp, vgl. zeichnerische Darstellung) Oberflachenwasser. vorgeschlagene Gebéudeanordnung ebaudehohe (BImSchG), die durch den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
Vollgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO (derzeit giltige Fassung BayBO 2008) . . A . . max. 7.7 Dachiibersténde sind bis 0,50 am Ortgang und bis zu 0,75 m an der Traufe zuléssig. konnten, ausgeschiossen.
; . Anlage einer extensive Grinflach § i i
i.V.m. Art. 2 Abs:5 (der bis zum 31..12.2007 qgltenden Fassung): @ einhgimischenxstanc;\cl)rt errueréhetue:nereur:’blozr;randelngrunung mit Gebaudefront mit Aulenlarmpegel von Uber 49 dB (A) nachts 10G 11,00 . , ) o 3.2. Mindestpflanzgebote auf privaten Flachen:
Vollgeschosse_'smd 'Geschosse_z die vqllsténdlg Uber.der. natprlichen oder festgelegten g : (Immissionsgrenzwert der 16 BImSchV), 7.8 Die Dachform von mit dem Hau_pthaus z_gsammengebauten Garagen, CarE>orts und Nebengebaudian sind in Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 200 m? nicht bebauter Flache ein heimischer Laubbaum 3.  Entwésserung
Gelan;leoberflache liegen und tiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe Anlage einer extensive Granfléche zur Ortsrandeingranung mit fiir die passive Larmschutzma@nahmen erforderlich sind Form des Haupthau§es oder mit Flachdéachern bzw. flach genelgten Ffultdache"rn (max. 5°) auszufuhrgn. oder ein Obsthochstamm, in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, zu Unversc_hmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und
von mindestens 2,30m haben. _ _ _ einheimischen standortgerechten Geholzen in Kombination mit Flchen far EG Garagen die nicht mlt dem He?'upthaus zusammengebaut sind, sind mit Flachdachern bzw. flach geneigten pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Obstbdumen sind regionale Sorten zu verwenden. Die zur Bewasserung der Hausgarten und Griinanlagen verwendet werden. Eine Versickerung von Uberlauf-
?'28/ f"LEJehSChPSSte ?elctien Kel'elrgﬁschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens die Ableitung von Oberflachenwasser Bei B h oK rulidachern (max. &) auszutihren. Standortwanl st freigestellt sonadioss Versiokerung von gesammelien Niederschiagawasser (Niedersaniagswasserreistoiung 4 ‘
,20m hoher liegt als die natiirliche oder festgelegte Gelandeoberflache. : ei Bauvorhaben vor Realisierung Larmschutz Bahn _,S"L“"“‘ schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs- Lt &
0.3 Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstgrenze oo passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich 7.9 Bei freistehenden Garagen, Carports und Nebengebauden ist ein Kniestock nicht zulassig. Es sind heimische Baume und Straucher zu verwenden. Fir die Auswahl der Pflanzen wird empfohlen verordnung - NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von v
, ‘ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchermn die in der Artenauswahlliste unter Punkt "Empfehlungen zur Griinordnung" vorgeschlagenen gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Uberlauf-
) ) ] Standort Larmschutzwand, h = 6,00/ 4,00 m &. GOK 7.10 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder Spitzdachgauben ab einer Dachneigung von 35° Pflanzenarten zu verwenden. wasser aus Zisternen kann an die ¢ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze bezogen auf das Gelande des Plangebietes (bei zulassig. Die addierte Gesamtbreite der Gauben darf maximal zwei Drittel der Trauflange einer Dachseite von 1,5 m* je 100m* angeschlossener Flache wird empfohlen.
Baumpflanzung entlang der ErschlieBungsstraen fehlendem Larmschutz Bahn) aufweisen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausfiihrung als Einzelgaube Die Ausflihrung hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu erfolgen.
WH max. 7,00m Traufhdéhe, maximal iber OK FFB Erdgeschoss (vgl Pkt. 3.2 der Festsetzungen zur Griinordnung) muss der Abstand untereinanter mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand vom First muss, senkrecht Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der
bestehende Grundstticksgrenzen gemessen, mindestens 0,50 m betragen. nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. 4. MaRnahmen zum Schutz des Oberbodens
SONSTIG B SD/WD/ZD Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen
:3§'°§U'XY)§|S1ENrg%gt'géﬂ%323??5;‘;::‘:\]\/0) SONSTIGE PLANZEICHEN Parzellierungsvorschlag 7.11 Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 35° und bis zu einer maximalen Breite von einem Drittel der Bei Pflanzungen auf Privatgrundstticken wird auf die Einhaltung der nach Art. 47 Abs.1 BayAusfG zum aur?_gtehob%n \gnrd, |s(tj_|nhnutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
- 1TNr. : oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Fassadenlange und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach zuléssig, wenn die Firstlinie BGB verwiesen. Hiernach sind Mindestabsténde zur Grenze von 0,5 m einzuhalten, bei Pflanzungen ;c_u zen. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall 2u vermeiden.
U . 844 Flurhummern des Zwerchs mindestens 1,00 m unter der Firstiinie des Hauptgebéudes liegt iiber 2,0 m Héhe von 2,0 m. eine Verbringung oder Verwertung auf3erhalb des I_Dlangepletes sollte vermieden werden.
o auweise r———-n Flschen fir Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten : Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird an dieser Stelle verwiesen.
nur Einzel- und Doppelhauser | 10m , Wandhéhe Kniestock 7.12 Dacheinschnitte sind unzul&ssig
o L S A2 Bemalung, hier: 10,0m ’ -
zulassig SD Satteldach zuléssig g max. L max. _ _ _ 3.3 MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5. I'\rlwa|t3ur und Pfxr‘éenszf;tutz ity sind bei dor Bafeldirel h _ _ _
5 Pultdach zulissi 7.13 Kellergeschosse sind auftriebssicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drainagen ist ﬁzuggaxb eg N eZHSB(l:\l u'z sind bel der Bauterdireimachung (.j'e ges?tzllch vorg_egebener) Zeiten
_—— Baugrenze D ultdach zulassig \C/SIiederung des StraBenraumes durch Pflasterbelag mit den Zielen der 100 unzulassig. M1: Fldchen fur den kleinrdumigen Biotopverbund sowie Fléchen fiir die Ableitung von gﬁger%alb def.NestBau- B?atlfr((;'lrt]liggjzﬁ:;ii?.zfcirng?tcgesrlrllilgllz:(]:lﬁeﬁui;r:iot;[rﬁeggltgsgnﬁrzt\)/agiﬂen
. WD Walmdach, auch Kriippelwalmdach zulassig erkehrsberuhigung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat ..~~~ |l _____ ’ Oberflichenwasser B i °
VE:K{I)EHI?SNFL?EHENA o 7,00 Anlag_e und Pflege einer extensive Griinflache (erste Mahd nicht vor dem 15. Juni, maximal zwei- Oktober und Februar des jeweiligen Jahres durchzufthren. Planungstrager:
(§ s. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ZD Zeltdach zulassig Gliederung (Aufteilung) des StraRenraums OK FFB EG 8. Fassaden :fah#dn(?rt k:;zgx:%gsggg:gz r?l[ijnngeusr;gnusngOPFeIS"ﬁZhiden) mit eiir!erGPflanzung aus heimiscfhent " Fir die Feldlerche ist zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahme) die Anlage eines : GDE. ROTTENBACH
Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer D Flachdachzulissig e SE— . 9 . : 5 achenprozent, In fsruppen zusammengelasst, mi ca. 10 Meter breiten Blih- und/oder Brachestreifen an der Ostseite des Grundstiicks FI.Nr. 1057 e = RATHAUSPLATZ 1
_ 1] 1y . . . , . einem Baumanteil von mindestens einem Baum pro angefangener 150 m? Flache. Zuléssig innerhalb . ; P o I TEILPLANUB
Zweckbestimmung 8.1 Bei der Farbgebung sind grelle Farbténe nicht zulassig. der Griinflache sind ferner Anlagen fir die Rickhaltuna. Ableituna und Versickerun o im Gebiet Gemarkung Muhlstettem festgesetzt. Die CEF-MaRnahme muss zum Eintritt des Eingriffs funktionieren, UBERSICHT 91187 ROTTENBACH
DN 0-53° zulassige Dachneigung als Spanne in Grad T Hohenlinien . U , anfallenden, sowie dem Gebiet gzulaufenden Oberﬂéch%nwasser gAn den Stellenuar? c\jlgneln dieesltfafsen d.h. sie muss im Vorfeld der Bebauung durchgefuhrt werden. aus Bayemn Viewer (ohne Mafstab)
StraRenverkehrsflichen o 8.2 Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Ausnahme von Terrassentberdachungen und Wintergarten oder Wege ,die Grainverbindung queren sind ausreichend roBe.DurchIésse fiir die Wanderunaen von
St oberirdische Stellplatze _ ) _ in dunklem Farbton zu gestalten. Glasierte oder engobierte Dachziegel sind unzulassig. T g genvo Es wird die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil fiir die N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
] ) Baumpflanzung auf privaten Flachen ohne Standortbindung leren zu schaffen. Aufenbeleuchtung empfohlen. GEZEICHNET: PROJEKT 4 ha/wi BEBAUUNGSPLANES
FiR FuR- und Radweg m E::fh:inL:/re VI_Oé;Ir(riZ::l;lTﬁerg azft;:\na S:ql::]tz( gggg:’l scr_m_ac(ijllc)hfe_z_ UdmwAeltgan|rk|:m§en_ A 8.3 Balkonbrustungen sind zulassig als vertikale Holzlattung, Beton- bzw. gemauerte Bristungen oder M2: Entwicklung Ortsrand : a/wi
: z z.B.Glaswénde) fur die Auflenwohnbereiche verputzt. ; " N . .
der Wohnhuser (Terrassen) zur Einhaltung des Immissionsgrenzwertes tags PD/FD P Anlage und Pflege eines Grinstreifens zum AuRenraum mit einer Pflanzung aus heimischen VIl. Nachrichtliche Ub h
_ . _ . . g g " __ ! ( _ . achrichtliche Ubernahme
% Sichtfeld (Sichtdreieck) auf bevorrechtigte Fahrzeuge (bei 50 km/h), der 16. BImSchV von 59 dB(A) / (Schallschutztechnische Untersuchung Nr. standortgerechten Baumen und Strauchern nach den Artenauswahllisten mit 30% Baumanteil zu 100
Schenkellange 70 m 14012.3 vom 20.02.2018) bei Realisierung Schallschutz Bahn. ’I:lultlschema der A B 0° -25° 9. Einfriedungen Flachenprozent. 1.  Anbaubeschrénkung Kreisstral’e
] _ utzungsschablone Gem. Art. 23 Bayerisches Stral’en und Wegegesetz (BayStrWG) durfen bauliche Anlagen an Kreis-
_____ Anbaubeschrankung Kreisstrale 15 m, gem Art. 23 Bayerisches e = - ———- Wandhéhe 9.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet wird eine max. Zaunhdhe von 1,20 m tiber OK der Die festgesetzten MaRnahmen M1 und M2 haben auf &ffentlichen Grinflachen zu erfolgen. straflen in einer Entfernung bis zu 15 m, jeweils gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahndecke, nicht = .
o Straen und Wegegesetz (BayStrWG). e — I FD.PD ovos SD, WD, ZD i max anschlieBenden StraBen und Wege zugelassen. In diesen Bereichen sind Zaune in senkrechter Die PflanzmaRnahmen sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der ErschlieRungs- errichtet werden. Ausnahmen vom Anbauverbot kénnen zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit Anderungsvermerke:
GRUNFLACHEN —— Freihaltebereiche an Wendeanlagen - von Einfriedungen und festen Zahl der SD DN 35°.48° oReTes N e e - ) Holzlattung bzw. als Stabgitterzaune mit oder ohne Sockel, Sockelh6he max. 30 cm, zugelassen. Weiter mafnahmen durchzufihren. und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen der Lichtverhéltnisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungs- Ausfertigung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) =\ Erbeton fromubalton - ”\;VohnhungenB - — R I D PD 0G darf zum o&ffentlchen StraRenraum die Abgrenzung auch ohne Einz&unung oder mit Hecken aus absichten und StraRenbaugestaltung gestattet. Hindernisse im Sinne der Richtlinien fur passiven Schutz
(;C e:rcmosse, au m::ez::sasszsal e : ; DN 0°-25° i Laubgeh6|zen (Hohe max. 1,50 m) erfolaen. an StralRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS) durfen nicht errichtet d A4 Definiti d
sffentliche Grinflache: = )= Fiachen fr Versorgungsaniagen / hier: Trafostation Dechnergung Sesenosseert SD, WDE;stg_SSO e 7.00 Jerfolg 4. Verringerung der Fléchenversiegelun Begriffe wird auf das Allger%eine Rundsghreiben( Stra)Benbau Nr. 21/2000 "Gvgsrrwdiri}ge :‘jL:r d?e",ltlj?sntelﬁng = MASSSTAB 1:1.000
' oo o 03 ‘@ | 9.2 Alle ubrigen Einfriedungen sind in einer Hohe von max. 1,50 m als Hecken, Z&une oder Maschendraht 41. Private Verkehrsflach q tige befestigte Flachen sind mit A h ller Bereich von Verkehrsschildern an Bundesstraen" der Bundesanstalt fir StraBenwesen verwiesen. ® FASSUNG 12.09.2022 .
— ] ) . e zah (GRZ) e 04 zugelassen, wobei im Ubergang zur freien Landschaft ausschlieBlich sockellose Einfriedungen zulassi o chen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo : .
Spielplatz I Flachen fiir Versorgungsanlagen hier: Mulltonnenstandorte fachenzan! (G72) @ ) EG OK FFB sind. 9ang g 9 grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr 2.  Sichtfelder “ BEARBEITER ha/wi i a
p p max. zulassige A Wandhohe | . . . e . . g g . . . ro J e kT |
— max. zulsig - Gobaudehdhe o WH max. 7.0m ) 2 I _ ) _ ) . ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belégen zu befestigen. Zugelassen sind folgende Die erforderlichen Sichtfelder (10 m / 70 m) sind von allen Hochbauten, Anpflanzungen, Zaunen, Stapeln, ®  PROJEKT-Nr. 22770 Stadtplanung &
N .. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) max. zuldssige o max. 11,0m T L 9.3 Im Bereich der Anbaubeschrénkungszone zur Kreisstrale dirfen nur umfahrbare, leicht verformbare bzw. durchlassigen Belage: Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Sickerfugenpflaster, Naturstein- oder Haufen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréfRere Hohe als 1,0 m Gber der Fahrbahn Are!Empianing
II: Wandhahe abscherbare Masten errichtet werden, die nicht als Hindernisse im Sinne der Richtlinien fiir passiven Betonpflaster mit Drainfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen sowie wassergebundene Decken. erreichen.
+ Gesshosszahl (Vollgeschosse) WH max. 7,0m Schutz an Strafden durch Fahrzeug- Rickhaltesysteme (RPS) gelten. Sichtschutzplatten bzw. Geflechte Proickt 4  Allersb Str. 185/ L1 90461 Nirnb Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82
: ind nicht zul&ssig. PR . " . . A roje ersberger str. a urnberg el. - ax 7440-
Schemaschnitte M 1: 250 sin 4.2. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig.

Satzung 220912




