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Bebauungsplan GE "Am Funfteilholz II"
Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Im Geltungsbereich wird gemaR der Planzeichnung folgende Gebietsart,
festgesetzt:

» "Gewerbegebiet" (GE) gem. § 8 (BauNVO).

Fur das Gewerbegebiet der Nutzungsschablone B werden gem. § 1 Abs.5
BauNVO Tankstellen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird far die Gewerbegebiete der
Nutzungsschablone A eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschol¥fl&-
chenzahl (GFZ) von 2,4, fur das Gewerbegebiet der Nutzungsschablone B eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt, soweit sich nicht aufgrund der Fest-
setzungen Uber die GeschoRzahl und die Uberbaubare Flache, sowie der GroRe
der Grundstiicke im Einzelfall ein geringeres MaR baulicher Nutzung ergibt.

Fur das Gewerbegebiet wird in der Bereichen der Nutzungsschablone A eine maxi-
mal dreigeschossige Bebauung festgesetzt, wobei die Firsthbhe bei einer zweige-
schossigen Bebauung von 10,00 m und bei einer dreigeschossigen Bebauung von
13,00 m, jeweils gemessen von der OK - der gemittelten StralRenoberkante (bezo-
gen auf die ErschlieBungsstraf’e) nicht Uberschritten werden darf.

Fur das Gewerbegebiet im Bereich der Nutzungsschablone B wird eine maximal
zweigeschossige Bebauung festgesetzt, wobei die Firsthéhe von 7,00 m, jeweils
bezogen auf den talseitigen Schnittpunkt des Gebaudes mit dem nadrlichen Ge-
lande, nicht Uberschritten werden darf.

Fur das Gewerbegebiet im Bereich der Nutzungsschablone B betréagt die maximale
GréRe der Einzelbaukérper 400 m2 Notwendige niedrige transparent oder offen
gestaltete Verbindungsbauten sind zulassig.

Die im Planblatt gekennzeichneten tiberbaubaren Fléchen unterhalb der Leitungs-
schutzzone des Bayermnwerkes sind nur eingeschrankt baulich nutzbar. Die maxi-
male Gebaudehohe fir den Bereich der Baubeschrankungszone C zwischen Mast
133 und Mast 134 betragt 6,20 m, ausgehend von einer Erdoberkante (EOK) mit
378,00 (1. NN. Zwischen Mast 134 und Mast 135 betragt die maximale Gebaude-
héhe 10,00 m, ausgehend von einer EOK mit 375,21 m 4. NN. Ausnahmsweise
kann je nach Schwingungsentwickiung der Leitung einer Uberschreitung der
Gebaudehthe durch die Gemeinde nach Priufung durch das Bayernwerk
zugestimmt werden.

Bauweise und Abstandsflachen

Es gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.

Fur die Gewerbegebiete der Nutzungsschablone A mit der Abweichung, daR
Gebaude auch langer als 50 m errichtet werden durfen.

Baukérper von mehr als 600 m? Grundflache mussen in der Fassade und in der
Firsthéhe durch einen Ricksprung von mindestens 0,8 m gegliedert sein.

Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.
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Bebauungsplan GE "Am Funfteilholz "

Anschluss an die éffentliche Verkehrsfliche (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die Freihaltezone zur Bundesstrafe 2 von 20,00 m ist einzuhalten. Unmittelbare
Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der Bundesstrale sind nicht
zulassig.

Die Pflanzungen entlang der BundesstraRe sind mit dem Strafenbauamt und der
Gemeinde Réttenbach, die Pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraen sind mit
der Gemeinde Réttenbach abzustimmen.

Entlang der ErschlieBungsstraen wird pro angefangener stralenseitiger Grund-
stiickslange von 30,00 m eine Zufahrt festgesetzt.

Die Anzahl der Zufahrten werden auf maximal 2 pro Grundstick begrenzt. Die
Breite der Zufahrten darf 10,00 m nicht uberschreiten.

Bei weiterer Parzellierung der Baugrundstiicke ist die ErschlieRung des gesamten
Grundstiicks zu gewahrleisten.

Anschluss der Grundstiicke an land- und forstwirtschaftliche Flichen (BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a, b)

An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der
gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand gegenuber der landwirtschaftlichen -
oder forstwirtschaftlichen Nutzflache zu beachten.

Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzuléssig.

Emissionen/Immissionen (BauGB § 9 Abs. 1. Nr. 24)

Bezuglich der Schallemissionen gelten die im Planblatt festgesetzten flachenbezo-
genen maximalen Schalleistungspegel pro m? Die Einhaltung der festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch die
Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung im bauaufsichtlichen Verfahren (Art.
62, 64, 73 BayBO) nachzuweisen.

Betriebswohnungen bzw. ruhebedurftige Aufenthaltsraume sind in ausreichendem
Abstand zur Bundesstrafe und/oder straBenabgewandt zu orientieren.

Stellplatze

Pkw-Stellplatze fir Betriebsangehdrige sind in Schotterrasen oder in Pflaster mit 3
cm Rasenfuge und entsprechendem wasserdurchlassigem Unterbau auszufuhren.

Bei der Berechnung der Stellplatzanzahl sind die Hochstwerte der Richtwerte fur
den Stellplatzbedarf der BayBO Art. 55 (IMBeK v. 12.02.1978, Anlage zu Abschn.
3, MABI. S. 181) in Ansatz zu bringen.

Tiefgaragen sind zuléssig, wenn die Uberdeckung mindestens 0,80 m, bezogen
auf das natirliche Gelande, betragt.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(BauGB § 9 Abs. 4 i.V. BayBO Art. 91)

Dacher

Im Bereich des Planungsgebietes sind ausschlieBlich Sattel- Pult- und Flachdacher
zulassig. Die Dachneigung wird auf 0° bis 30° Grad, je nach Erfordernissen der
Entwasserung und Statik festgesetzt.

Fassaden

Fassadenverkleidung mit Asbestzementplatten sind nicht zugelassen, Kunststoff-
verkleidungen sind unzulassig.

Werbe/Hinweisschilder

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 1 FStrG innerhalb
der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs.
5 Nr. 8 BauGB) und sie mussen am Ort |hrer Leistung stehen.

Lagerflachen

Lagerflaichen sind entlang der BundesstraBe und der ErschlieBungsstraen
sichtbar nicht gestattet.

Einfriedungen

Die an offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Einfriedungen sind auf der
Grenze des Griinglrtels zu den Uberbaubaren Flachen bzw. gewerblich genutzten
Flachen zu errichten. Einfriedungen, die an private Grundstiicke angrenzen sind
auf die Grundstiicksgrenze zu bauen.

Die Héhe der Einfriedungen einschlieflich des Sockels darf 1,80 m nicht tber-
schreiten. Die hdéchstzulassige Sockelhéhe betragt 0,20 m. Es sind nur durchbro-
chene Einfriedungen zulassig, jedoch keine Betongitter.

Einbindung in die Landschaft, Landschaftsbild

Fur das Gewerbegebiet in dem Bereich der Nutzungsschablone B sind Gelénde-
spriinge bis maximal 1,00 m zulédssig. Der naturliche Béschungswinkel ist einzu-
halten.

Notwendige Stiitzmauern sind als Trockenmauern zu gestalten und zu begrinen.
Im Einzelfall kann die Gemeinde ausnahmsweise Abweichungen zustimmen, wenn
die Mauer nicht nach AuRen wirkt.

= Seite 3



GEMEINDE ROTTENBACH

3.2

3.21
3.21.1

3.21.2

3.21.3

3.21.4

3.21.5

3.2.2

3.2.3
3.23.1

Bebauungsplan GE "Am Finfteilholz II"

Griinordnung
MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Die privaten Planzungen im Gewerbegebiet sind von den Grundstickseigentumern
zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten.

Pflanzgebote (BauGB § 9 Abs.1 Nr.25 b)

Die Artenauswah! und Gliederung der Bepflanzung des Gewerbegebietes ist auf
Grundlage der heimischen (potentiellen natirlichen), standortgerechten Vegetation
durchzufuhren. Es soliten die im Anhang beigefugten Artenauswahllisten
verwendet werden.

AuRere Umgrenzung

Fur die auRere Umgrenzung entlang der 6ffentlichen Stralen ist fur das Gewerbe-
gebiet in der Bereichen der Nutzungsschablone A, wie im Planblatt dargestellt, ein
300 m breiter offentlicher und ein 3,00 m breiter privater Grlnstreifen
ausgewiesen.

Fur das Gewerbegebiet in der Bereichen der Nutzungsschablone A ist in den
privaten Grinstreifen zu den &ffentlichen StraRen eine Baum- und Strauchbepflan-
zung nach den Artenauswahllisten vorgeschrieben mit 30% Baumanteil und zwar
zu 100 Flachenprozent.

Zum vorhandenen Waldrand ist eine 10,00 m breite private Grinflache als Wald-
saum aufzubauen.

Zum AuRenraum ist eine 10,00 m breite private Grunflache als Ortsrandeingrinung
ausgewiesen. In den Grinstreifen zum AuRenraum ist eine Baum- und Strauchbe-
pflanzung nach den Artenauswahllisten vorgeschrieben mit 30% Baumanteil und
zwar zu 100 Flachenprozent.

Zu den Flachen fur die Landwirtschaft ist eine 6,00 m breite private Grinflache
ausgewiesen. In den Grinstreifen zu den Flachen fur die Landwirtschaft ist eine
Baum- und Strauchbepflanzung nach den Artenauswahllisten vorgeschrieben mit
30% Baumanteil und zwar zu 100 Flachenprozent.

Grundstiicksteilung

Bei eventueller Teilung der Grundstiicksflachen in den Gewerbegebieten der Nut-
zungsschablone A sind die so entstehenden nicht bebauten Randbereiche
zwischen den beiden geteilten Flachen in einer Mindestbreite von 3,00 m pro
Grundstiick in lockerer Gliederung mit Bdumen, sowie GroR- und Kleinstrauchern
abzupflanzen.

Unbebaute Flache

Mindestens 20% der gesamten Flache der jeweiligen Grundstiicke in den Gewer-
begebieten der Nutzungsschablone A missen begrint werden.

Je angefangener 300 m? nicht bebaubarer Flache ist ein heimischer GroBbaum in
einer mindestens 8 m? groRen Pflanzscheibe zu pflanzen. Die Standortwahl ist frei-
gestellt.
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Mindestens 50% der gesamten Flache der jeweiligen Grundstiicke des Gewerbe-
gebietes der Nutzungsschablone B mussen begrint werden.

Je angefangener 150 m? nicht bebaubarer Flache ist ein heimischer GroBbaum in
einer mindestens 8 m? groRen Pflanzscheibe in lockerer flachiger Struktur zu pflan-
zen. Die Standortwahl ist freigestelit.

Flachen fiir private Stellplatze

Die fur das Planungsgebiet notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstick
nachzuweisen. Die Stellplatzreihen sind durch einen mindestens 1,50 m breiten
Grunstreifen zur Kopfseite einzugriinen.

In Langsrichtung hat nach maximal 5 nebeneinanderliegenden Parkstédnden eine
Trennung durch einen mindestens 1,50 m breiten Griinstreifen zu erfolgen. Inner-
halb dieses Streifens ist jeweils ein heimischer Laubbaum nach Artenauswahlliste
in einer mindestens 8 m? groRen Pflanzscheibe zu pflanzen.

An den &uReren Begrenzungen der Parkreihen ist jeweils ein heimischer
Laubbaum nach Artenauswahlliste in einer mindestens 8 m? groRen Pflanzscheibe
zu pflanzen.

Ferner wird auf die Befestigungsart (Pkt. 1.7.1) und die Stellplatzanzahl (Pkt. 1.8.1)
der weiteren textlichen Festsetzungen verwiesen.

Fassaden

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5,00 m keine Fenster-, Tur- oder Toroff-
nungen enthalten, sind pro angefangene 5,00 m Lange mit einer Kletterpflanze
nach Artenauswabhlliste zu bepflanzen.

Décher

Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 10 Grad sind zu begriinen. Mindestanfor-
derung: Extensivbegrinung mit selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher
Vegetation.

Freiflichengestaltungsplan

Fir unbebaute Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen. Die inneren Randbereiche der ein-
zelnen Grundstiicke sind in einer Mindestbreite von 3,00 m in lockerer Gliederung
mit Baumen und GroR- und Kleinstrduchern abzupflanzen. Erforderlich sind im
Rahmen der Baueingabeplanung Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, Stell-
platzanordnung, Oberflaichenmaterialien, Befestigungsarten, zur Lage und zum
Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, Standorten, Arten und Pflanzgroen
der vorgesehenen Geholze, Aufmal und Hoéhe evtl. beabsichtigter Aufschuttungen
oder Abgrabungen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von
2,5 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Bei Unter-
schreitung im Einzelfall sind entsprechende Schutzmafnahmen durch die Lei-
tungstrager auszufuhren. Entsprechendes gilt bei der Neuanpflanzung von
Baumen.

Baumpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone des Bayernwerkes

Baumpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone des Bayernwerkes mussen
sich an den maximal zulassigen Gebaudehdhen orientieren.
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Hinweise

Oberflachenwasser:

Das anfallende Oberflaichenwasser der Dachflachen solite nach Mdglichkeit auf
dem Privatgrund in geeigneter Form versickert oder in Zisternen gesammelt
werden.

Friihgeschichtliche oder mittelalteriiche Funde

Soweit bei Arbeiten friihgeschichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenver-
farbungen auftreten, sind diese dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
AuBerdem sind BaumaRnahmen an Baudenkmaélern oder in unmittelbarer Nahe
ebenfalls dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden, sind gemaR Art. 8
DSchG anzuzeigen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Satz 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntma-
chung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle friiheren
planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortsvorschriften fir das Gebiet dieses
Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 16 "Am Funfteilholz" fur die
Grundstiicke oder Teilflachen der Grundstiicke FI.Nrn. 641/1, 641/2, 645, 646 und
646/1 der Gemarkung Réttenbach auBer Kraft.

. 00 0 8. Mai 2000

&
Réttenbach, den ........................ aufgastellt: ... ..o

r\ &Wv ?%ﬁ
geanden ............................
1 &
a  Nuarnberg, den 25.09.00
u Projekt-Nr. 20-00021/22

ha/ah/wi
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e Anhang: Artenauswabhllisten (vorgeschlagene Pflanzen)
] Baume fiir den Bereich innerhalb der Baugrenzen: 3 bis 4 x verpflanzt mit
Ballen, Hochstamm 14/16 cm Stammumfang.
L] Biume fiir Pflanzstreifen: 3 x verpflanzte Heister, GroBe 200/250 je nach Art
mit Ballen.
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Sal-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix purpurea - Purpur-Weide
Salix triandra - Mandelweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platophyllos - Sommerlinde

Einheimische Obsthochstamme sind ebenfalls zuléssig.

. StraBenbiume: entlang der ErschlieBungsstraBen: 3 bis 4 x verpflanzt mit
Ballen, Hochstamm 16/18 cm Stammumfang.

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platophyllos - Sommerlinde

Einheimische Obsthochstdamme sind ebenfalls zuléssig.
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= niedrigwiichsige StraRenbdume: entlang der Leitungsschutzzone des

Bayernwerkes: 3 bis 4 x
Stammumfang.

verpflanzt mit Ballen, Hochstamm 16/18 cm

(Um eine gewisse Auswahl an standortgerechten Badumen vorschlagen zu
kénnen werden in diesem speziellen Fall auch nichtheimische Sorten an sich
heimischer Baumarten vorgeschlagen)

Acer campestre ,Elsrijk’
Sorbus aria in Sorten

Sorbus aucuparia in Sorten

- Feldahorn
- Mehlbeere
- Eberesche

Malus-Arten - z.B. Malus floribunda

Pyrus-Arten - z.B Pyrus calleryana ,Chanticleer*
= Straucher, fiir freiwachsende Pflanzstreifen 2 x verpflanzt, Gr6R8e 60/100

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- WeilRdorn

- Besenginster

- Pfaffenhitchen

- Liguster

- Gem. Heckenkirsche
- Holzapfel

- Schiehe

- Faulbaum

- Hundsrose

- Holunder

- Wolliger Schneeball
- Gem. Schneeball

L] Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
ohne Rankhilfen:
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein
Parthenocissus tricuspidata - - wilder Wein
mit Rankhilfen
Polygonum aubertii - Knéterich
Lonicera-Arten - Geilblatt

Clematis-Arten, z. B.

- Clematis vitalba
- Clematis montana
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