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Artenschutz - Flachen fir CEF-MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstabesténde.

Schnittkante

575 °e Festsetzungen Bebauungsvorschlag fiir den Teilbereich "Gewerbepark"
636
Anlage von Bliihstreifen (vgl. Punkt 4.1 der Textfestsetzungen zum Bebauungsplan). NUtzunQSSChablone B
FlurNm. 377 und 378; Gemarkung Réttenbach Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)
584/2 @ Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvVO
® - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 BauNVO)
Bauverbot 9
578/4 . ©'S20ne Forst ‘ p- GRZ Grundflachenzahl
“ ~ \ GFZ Geschossflichenzahl
. ~ ‘ Z Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstgrenze
B FH max. (1) Maximal zuldssige Firsthohe, gemessen iiber der Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsfliche bezogen auf die Gebaudemitte
4\ @ I (2) Maximal zuldssige Firsthohe, gemessen am Schnittpunkt
7 N des Baukorpers mit dem natiirlichen Gelande bezogen auf die
g \\ Gebaudemitte
2 ® ] \ 05| -
d /\ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO)
\ ° °
i 577 e Tag |Nacht SD, PD,FD ?I;‘)l().ezorﬂnt o Offene Bauweise
§ Hochwasser- 55 20 | < Bauarenze
- N —_———.
' max. 7.00 m (I)
max. 30° 576 C - I
SD, PD,FD| ¢p begriint a 7 N max. GréRe der Einzelbaukérper )
L - P 400 m? vergleiche Punkt 1.2.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
; " / der Textfestset
Firsthhe (1) . / \\\ Tag | Nacht S or “exieslsetzuingen StraBenverkehrsflache
o | max.10.00 m () ° 58207 7 N\ 60 | 40 AN
M 1-5.000 max. 13.00 m (1l 582/6 Q ini
R \ StraBenbegrenzungslinie
- 577/2 T
/ ~
® S angreénzender Bebauungsplan Nr.16 FTR FuB- und Radweg SATZUNG
\)\X‘ < Z “ g . .. . "
_ ‘\Q’\?ggeﬂ’ ) /’ ST Gewerbegebiet am Fiinftejlholz Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Réttenbach gemaR Beschluss des
e\\)“ 9 Tag |Nacht —u — FuBweg Gemeinderates vom 08.02.2021 die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinord-
- & 2° e 4 65 | 48 nungsplan Nr. 17 "Am Finfteilholz 11", bestehend aus der von dem Planungsbiiro "Projekt 4", Nirnberg,
559 S”o Dy _ - a ] ausgearbeiteten Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der dazugehdrigen separaten
P ~ / a7 P Parkstreifen Begriindung in der Fassung vom 08.02.2021, als Satzung.
> o o R 2
_ - y/ .0p Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:
- % - StraBenbegleitgriin a) §§2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
e VN / zuletzt geadndert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
558 SR DN W o/ 641
R WA W . 543 L 5872 v Einfahrt (vorgeschlagen) b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
S // =) // B N VA D 543/2 zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.12. 2020 (GVBI. S. 663) gedndert
5N - SRS S 546 w—w—w—-w  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
ba/f@\ \ _ < A VR G 547/2 QY ereiche ohne Ein-und Austa c) Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
O”@b _ P B W VD 641/2 22.08.1998, zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S 260)
........................... [~ ———— .
Q s e R N N . 3 | Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten geandert
/7 \ / ............................ ~ ———=
h/e’ ~ e - T VR REEET 8 542/9 d) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
@6 ~ P - _ N W S, . A o Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.11.2017
7 ~ P R VI S . A o (BGBI. | S. 3786)
n K9 N\ N h der 4. Anderung ..
We - _ S R | SRS ARE ARt S e BereiC ~_ o o _ _
,’{'36, 556 \555\ ~ e L o ~. y A - Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung e) der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
0/<"»9 557 ~ P < ~ 5050800003000000000000N050000 s l 549/4 . 5411 (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt
0~,{» ~ - P - {cocccoccocccoosokoonoogaooaos 538 ~_ = N 642/3 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai2017 (BGBI. | S. 1057)
A - Tac TNacht S VA = < N~ - 642/2 @ M - Private Griinfliche mit Zweckbestimmung
I ag |Nac R A Am
.............................. Ha N 5414
Sy ¢ | 553 60 | %0 IIiIIIIiiiiiiiINIIIIINIIILL g o ”» .8 Verfahrensvermerk
~"ay; M. 135 - | CIiIiiiiiiiiiiiciii %49 "um ~ . 0,8 _ _ _ _ .
~ \820/7 . .~ / D SR S 54 \\ - Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 1) Der Geme|nderat hat g} der S|tzung vom 09122019 d|e AUfSte"ung der 4 Anderung
< apn / e ABB0 max. 30° und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 u. Abs. 6 BauGB) des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Flnfteilholz II"
N D O NG ) B I Y (A R 2 () M RS B ® SD. PD.FD gsp 9 gsp
ey, 7 [ 2 1 SO IPEE S M 642/5 » PP FD begriint beschlossen.
N _ SN W WA 3 gy ) )
Nk Pl e &Y R © 0 ® ethés = " 2) Der Bebauungsplan wird als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
~ - | / B W SR Firsth6he (1) ‘e’ Hochwasserriickhaltebecken B tzbuch (BauGB) im b hi iqten Verfah sndert. Ein A leich fii
~ o Bt Peaa N L T ey G i o |max.10.00 m (ll) augesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren geandert. Ein Ausgleich fiir
N %o I e g max. 13.00 m (lll Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich und wird nicht durchgeftihrt.
~Ne -~ B~~~ T et Nk gnite _ g
> _ N e DB S S Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfolgte durch den Gemeinderat in der
T < s\ 2 . A W VD © ) o ) Sitzung vom 14.09.2020.
Q\QGQ\ P e R S S 642 Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.18 u. Abs. 6 BauGB) Der Beschluss wurde am 15.10.2020 ortsiblich bekannt gemacht
/ o ................................... Tag Nacht - - -
~ O e < S OSSO ESSSESSIEALBESSEINE SN NS 642/5 " o _
928 QR ‘\’1'80'3\/ RN . R R R RS PR AR 60 | S0 = 642/6 " | Flichen fiir die Landwirtschaft 3) Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinord-
"p‘éﬁ‘ N I e A 1 . | ey e 1 Y e nungsplan Nr. 17 ,Am Funfteilholz II" in der Fassung vom 14.09.2020
A2 e | £ LT DR RORE RO REORETE RN IRE0 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
P P / / CllIiIiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinao - Flurweg Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 15.10.2020 bis 27.11.2020 beteiligt.
/ / R R R R () S 5 4) Der Entwurf die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
& 3 / s R RSSOt SOt N it ~ plan Nr. 17 ,Am Funfteilholz II" in der Fassung vom 14.09.2020 wurde mit
O VD W ORI (j 5 . i ' 10.
. e I / Qe 3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum E.egzl’gn1d1uggzgoelflrlffaf5 t§| 3hAbS 2 ?autgesethUCh (BaUGB) in der Zeit vom 26.10.2020
BaneGscbhragk:ngszalo 0 hend 34El6an37§s;113 NN / / : \\ RS SR S % Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1S o orrentlich ausgelegt.
max ebaudeho m, ausgehend von u L M| |l —+— T YN PR S 0D N O\ Y O o, . . . . . . . . .
val. Textfests zung)’,ﬁnk; 1.2 g und 3.5 ’ / s e s SO "3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB 5) Die Gemeinde Réttenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.02.2021
gl b e - I / IS SSEEESSSEEE SRS E IS % die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17
- &9 > % RS EE FC PSS N K ‘ Anpflanzen von StraBenbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ,Am Funfteilholz 1I" in der Fassung vom 08.02.2021 gem. § 10 Abs. 1 Baugesetz-
/ DI PPN N HD @ buch (BauGB) als Satzung beschlossen.
SEERNORCIORINSERREEL IANREEN! @
s ; Sufllo ST \\ e P % - F!échen zum A_«npflanzen von Bdumen und _StréiHchern Réttenbach, den ..ovvveeeee.
o hier: Aufbau eines Waldsaumes, Ortsrandeingriinung, Si |
r | Tag | Nacht z 644/3 22,24 Eingriinung zu landwirtschaftlichen Flichen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) (Siegel)
60 50 513/9 % ...........................................
/ 2 642/5 Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern Burgermeister
> / .\o‘ A hier: interne Randbepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
~_ _Flurweg ——~~~~~—~ .
Nk A S, A 5) Ausgefertigt
o LIS . .
g sl e S T P ] 5\..\‘\ EREEEEEEERERER [ 64414 Sonstige Planzeichen Réttenbach, den .....voveveveve..
1/4]- R SRS SESRY DRRSSESRESSEREESESSES A HISH S SIS S SRS EE S E S SN S S T R . DIIIIIIIIIIIIIIIII IS TS - mmmmmm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Siegel)
10,00#&)10’0‘::::::::::::::::::::::::‘::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::.:\;‘::: / .\.‘t\. DI IS © (§9Abs.7BauGB)
5,00 Al e s s b R s s 514 N riiiiiiiiiiiiiirriiiinriiiennn ey o : Birgermeister
% R ARl R R R SRR SRR RS (AR RS REEE EE SRR R EEREEREREEEEEREEREEREED, O % oo el R o EmEmEE Abgrenzung des Bereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes " o
EEEEE IS A SRR R TR RERURRRRSRRRSRERY i v Se, I IIIiiIiIiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 6) Der Satzungsbeschluss zur 4 Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
T B R . \ . Il gge it Granordnungsplan Nr. 17 "Am Flnfteilholz II" in der Fassung vom 08.02.2021
< L St | 3 5600000000000 090000000000000500000000000090000009000000000060000006000000000d wurde am ................. emal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Baugesetzbuch
o g » .134 - g g
“““ ‘ 2 | Se, IR #-¢-e-ee  Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
B N “y ' . s IIIllIIIlliiiiiIIliiiiiIIiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 644/5 des Maftes der Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
S ?’; ! / T ccccccciiiioiiioliiiiiiiiioliiilioliiiiiililil Die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17
5.00 . dRE o, S lllIiliIiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii SD/ Satteldach, Dachneigung max. 30° (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. ,Am Finfteilholz 11" in der Fassung vom 08.02.2021 ist damit in Kraft
’ . Ve Tog[Nacht] o SEED DN max. 30" Art. 91 BayB0) getreten.
S R 60 | 50 ° S olliliiiiiiiiiiiiin _ _
= > N\ ° S Il PD/ Pultdach, Dachneigung max. 30° (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Roéttenbach, den .....................
N ° Tag [Nacht| ®., |  — =0 e DN max. 30° Art. 91 BayBO) (Siegel)
o —
« a N b 60 | 40 | /e | N\ oL T T Sl TR Nl e
Tag |Nacht ° 535 FD/ Flachdach begriint (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO) Biirgermeister
60 | S0 4 S 9 Baubeschrankungszone zwischen Mast 133\und Mast 134 begriint
o2 max. Gebaudehohe 6,20m, ausgehend von E 378,00 Gi.NN.
4 vgl. Textfestsetzung Punkt 1.2.4 und 3.5. - .
a Nacht
S 644/7 B (‘1) 4B (A) flachenbezogener Schallleistungspegel pro m? GEM E|NDE ROTTENBACH LKS ROTH
) 4
e} -
3, 5 BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
4 " . : " )
~ = Filllschema der maRgeblichen Nutzungsschablonen A und B N R 1 7 Am FunfteIIhOIZ ” ’ 4 Anderu ng
. - ’ — T T — Bau Z = Zahl der DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE FLURNUMMERN 543; 543/2; 546; 547/2
. 523 o
C (Anderungsbereich) v > Gebietsart | Vollgeschosse GEMARKUNG ROTTENBACH.
o D
524 S S GRZ GFZ
Il | / i Tag [Nacht ~ 644/2 Dachnei
[& / ; I 60 | 40 533 > Dachform achneigung
0,6 9,00/10,09 > Bauweise | Firsthéhe
e 511/2 °13 A ~
SD, PD,FD| M- 3¢ H o2 521 .
» T FD begriint S E. A S
/o 506/2 ~
o Firsthohe > ~
max. 10.00 m (ll) - g/3 o
R m J ~_
/2 o ~
. ?zé’ 6 0,8 Frankengas AG ~
SIS Netzsteueranlag . > Hinweise
SD, PD,FD| Max. 30° X\ Réttenbach o ~
T FD begriint 532/2 o > bestehendes Gebiude
~
512/3 Firsthohe (1) [ 532 o 416 ~
o max. 10.00 m (Il) _ ~ ~ bestehende Flurstiicksgrenze
max. 13.00 m (Il 6%6/1 ™~
~ ~N
3 5 - N hi Grundstiick
488/1 \—% 506/7 oo 64 ~ ~ - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Planungstriger.
S~ =i ~ . GDE. ROTTENBACH
S
~ M vorgeschlagener Miilltonnenstandort
£ / N ST ~ gesenad RATHAUSPLATZ 1
= ’ndUStrieStraée 6&} > . 91187 ROTTENBACH
500/2 %%\é\é\ ~ k— Hoéhenlinie (gemessen im Abstand von 20 cm)
506/5
R N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
& | ) .
D / 517/5 ~ ~ ~ unbebaute Bereiche der Baugrundstiicke GEZEICHNET: PROJEKT 4 ha/wi BEBAUUNGSPLANES
511/6 529/1 A ~ ~
/ | ~
/ A ' hi Baumstandort
/ 51077 506/4 528/2 I" ~ N . vorgeschlagener baumstando
~
| 417 ~ . .
~ M. 133 Anderungsvermerke:
/ ’ ~
/ 511/5 > Ausfertigung:
525/3 ' max. 30° ~
511/3 i & 525/4 ' @ SD, PD,FD| £p pegriint >~
525/5 ~ = MASSSTAB 1:1.000
‘NS 3 © Firsthohe (1) S = FASSUNG 08.02.2021 o
o |max.10.00 m (i) ~ " " o w oA R - e
: 506 D max. 13.00 m (1ll) ~ o Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr.17 "Am Fiinfteilholz II"- 4. Anderung besteht aus dem " BEARBEITER ha/wi rojekts
f © ~ Planblatt in der Fassung vom 08.02.2021, den weiteren Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom » PROJEKT-Nr. 19729 P g
511 j N 25.09.2000 und der zugehoérigen Begriindung in der Fassung vom 08.02.2021.
526 . 2
512/5 525/2 H%_) Projekt 4  Allersberger Str. 185/ L1a 90461 Nirnberg Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82
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