Schnittkante Schnittkante
578
575
636 Festsetzungen
569
582/4 581 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)
Bereich der 3. Anderung
582/5 584/2 @ Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
8 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 BauNVO)
auverbot &
578/4 220ne Forst GRZ  Grundflichenzahl
GFz Geschossflachenzahl
4 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
<5 B EH , o .
y max. (1) Maximal zulassige Firsthohe, gemessen iiber der Oberkante der
582/3 angrenzenden ErschlieBungsflache bezogen auf die Gebaudemitte
@ I (2) Maximal zulassige Firsthohe, gemessen am Schnittpunkt
583 des Baukorpers mit dem natiirlichen Gelédnde bezogen auf die
A / 05 Gebaudemitte
561 -
® d ’ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO)
\ 86/2 max. 30°
@ I 577 e Tag |Nacht 0 SD, PD,FD| gp begriint o Offene Bauweise
£ Hochwasser- 55 | 40 B
. _ ] N —_——— augrenze
563 0,8 n 582/ rickhaltebecken = RR TSAT— = ANLT C 540 o Firsthohe (2)
c . o max. 8.00 m (Il)
SD, PD.FD| >
g L 582/7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
. . e
Firsthohe (1) In Bereichen in denen sich der Anderungsbereich e Tag [Nacht S StraBenverkehrsfliche
o max. 10.00 m (Il) und  die  Grenze  des  raumlichen \
562 max. 13.00 m (1ll) Geltungsbereiches ~ des  Bebauunsplanes 60 40
582/6 deckungsgleich Uberlagern, wurde zur besseren — Q I StraRenb lini
Lesbarkeit die Grenze des Anderungsbereiches R ralienbegrenzungslinie
. parallel, nach aufien verschoben dargestellt. —~
_ 57712 d ~—
® Q\X‘\ \'a“\ angrénzender Bebauungsplan Nr.16 FTR FuB- und Radweg
_ (\9\? Q’e‘? ; 641/1 "Gewerbegebiet am Fiinfteilholz"
- ‘OG\\)‘\O" P - Tag |Nacht —u = FuBweg
>
559 ¢, D -7 N ®1®
2 // et S S SSRGS S SRR = Parkstreifen
~ S oGNS SRS
— Be’eich - ’ ) 5=~
ro ~ 20 (R -0p
Anderun P e DR D T T T P 3 - StraBenbegleltgrun
T Befeioh def 2. Anderung:| - - s s /
558 RO U W A B S B 542/5 641
- D W W I DA I DO R v Einfahrt (vorgeschlagen)
o, - BRSSP HEEE b B T e P T b X
KON 4 r -7 ST e ==~ Bereiche ohne Ein- und Ausfaht
?oo\ VAN - S |c ccccocoococococoogooooooNooooood AN $ L ccocccoccococodooolloococcoco0ohooco000000005000000000000000000066000
e e - S W W B A I D I 641/2 ————n
n // RSB R W S R S F N B L I Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten
@>73\ S WA W WD D Mt DS 25 T
G : ~ - DESEESEESEESHIIE SIS S M S H SRS SR N
o 6% - Prd oiiniiiiiiiiiiNoiiiiniiiii e Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Jer ), b -7 - e R -
0 o 556 | - SIS EE SRR CEEEE CEEES ~ 542 A - Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung
g P ([ R | PSSR SRR (S M .
/776/73 557 ~ // ~ D W W y R
S P ~ SRR LSRR R R R SR LSS . S~ 642/2 64213 i iinfla i i
/ P2 | — N | (R S 547 ~ ~ 11 - Private Griinflache mit Zweckbestimmung
w 554/ Tag|Nacht| PR e e 4
L = _ r R U W O . 541
Fres s | 553 60 | 50 SEIESEEES RS RS R SRS TS 548 o4l
Ty, M. 135 z - Coooooiiiiiiiiiiii\ioiiiyisée: -_ ’ . 0,8
~ \G?o,) - / IR (RN DIDSRIDI - o Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
~ ,’*e P2 | il 980 o o D. PD.ED max. 30° und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 u. Abs. 6 BauGB)
\\’7/7@77 ] // | A U W ' SD, PD, FD begriint
NS _ / S ESEEEREERRS SRR RR) CEREE (RS 3 ' .
~ \O G’b - / / gocgooo0000 ;5;511; 2cooooooaacipocoolpoaas 0© FirsthGhe (1) ‘e‘ Hochwasserriickhaltebecken
~ %y 4 I Crliiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiodiioad o [ max.10.00 m (Il
NS \N'% N Dooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiivoioibiio o max. 13.00 m (1)
\ 0 ......................... o e e . o e o o
~ ~ 0 D WO W
~ o N BN/ e A/ NA B D = &7 e il i
/\ Q\:’\‘ZQ\%(\ S Vs S 642 Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.18 u. Abs. 6 BauGB)
// %\@Q e » < Dlliiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiioivooayiio Tag |Nacht
'Q & ...................................
928 - QR ~ ' coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiidiioiboond 60 | 50 642/6 = .| Flichen fiir die Landwirtschaft
e rLQ 6“‘ P ~ / ................................ ... 545 540 NNl e
// <« | - ~ / \ R DA S n
// N\ / / Clliiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiioiiibns i - Flurweg
~ / Clliiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiyoiilis
/ ] SRS SRR R SRR SRR R (R S © VERFAHRENSVERMERKE
3N g | LBH T NG e, e N U e, B . e
3 NE RN SN o e S PN s
s | / A VA D . . 1) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.11.2017 die Aufstellung der 3. Anderung
. _ ] [ o >N | ) SR R S Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum . . .. .. . .
Baubeschrinkungszorie zwjsc¢hen Mast 134 und Mast 135 / INGIIIiIiiiiiiIiiiiiiiIiiiipiin ] Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz Il
max. Gebaudehéhe 10,0m; ausgehend van EOK 375,21 Gi.NN. P R EE R EE EEEEEEEEPEEEEEPEES EE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2017 ortsiiblich bekannt
vgl. Textfestsetzung Punkt 1.2.4 und 3.5. | / SRS FUNEEEDEREEEDEEEEERE S L gemacht.
- S v ClliiiiiiiiiINGIiiiiiiiiiiiiooiboioits 544 ‘
- o Ry OT - N £ 5 R S Anpflanzen von StraBenbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB . .. .\ 2 . . .
> 4 Tt \ NG T P ® ) 2) Die fI'UhZGItIge Oﬁentllchkeltsbetell|gung nach § 3 Abs. 1 Baugesetgbuch (BauGB)
I S D FCEREE R FE mit o6ffentlicher Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf der 3. Anderung des
S E— N DI s s s ebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. LAm Funfteilholz I1“ in
50 / . Db 538 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern Beb gspl t integriert . G d gsplan Nr. 17 A. Funfteilholz II
| Lt hier: Aufbau eines Waldsaumes, Ortsrandeingriinung, der Fassung vom 11.12.2017 hat in der Zeit vom 18.12.2017 bis 19.01.2018 statt-
i | Tag |Nacht 644/3 2.2 Eingriinung zu landwirtschaftlichen Flichen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) gefunden.
60 | 50 513/9
/ 642/_5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern . .. . . . . . . .
. | ) ) - hier: interne Randbepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3) Die frhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
N T, ’\.\. L= } gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fir den Vorentwurf der 3. Anderung des
""""""" urw, L N == _ | Sonstige Planzeichen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Funfteilholz II“ in
T T N R e \.'\ =~ SRS | Joaars der Fassung vom 11.12.2017 hat in der Zeit vom 12.12.2017 bis 19.01.2017 statt-
S e VO NG e T N N T e N e . . .
) Y < N SN - B A .. 5060000500008 03000008000|90005006500600300000000a0000050000 50 NG RAL0G0000cC 7 T~ e NI LTS Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gefunden.
"R e B B ' e, e A B TR g0 abs. 7Bauc)
R 0.0.0.'::::::::::::::::::::::: L LLiiiioiiiiiiiiiiiiiiiiiinN 15 0 \ LS . o 4) Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinord-
Gl s R e e o 5191 . s ESEmEm Abgrenzung des Bereiches dor 3. Anderung des Bebauungsplanes nungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I in der Fassung vom 19.02 2018 wurden die
Z ::/::::::::::/:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: o50 ‘o\. L IiiiiiiiniiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiTS TR o g”nBereLChef‘hi”‘ée“e”BZiChderlA“de(;“”ESbere‘IC*_‘h“’,‘%‘f‘eGrenzeddesfét‘:m“"he“ Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetz-
....................................................................................... . 9 eltungsbereiches des e"auunspanes eckungsgleich uberiagern, wurde zur pesseren H H H HH
I Ill:::::::::::::::::::::::::::.:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: S16| 54, 518 \‘o\.\. :::::::::::::::::::::::::::::::::::5:3:6:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: Lesbarkeit die Grenze des Anderungsbereiches parallel, nach auRen verschoben dargestellt) buch (BauGB) in der Zeit vom 21.02.2018 bis 06.04.2018 beteiligt.
e o . > 134 - I - 5) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
. XAV SN NONE R e B e il Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung . . e . ..
s ' R R R R R R R a4/ #0009 o5 MaRes der Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauGB) plan Nr. 17 ,Am Finfteilholz II" in der Fassung vom 19.02.2018 wurde mit Begriin-
6.50 4 %o S liIllIIIIIIIiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 64415 dung gemal § 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 05.03.2018 bis
S <A N IiIllIiIIiliiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 06.04.2018 offentlich ausgelegt.
500 /7@7 519/3 3 S SD/ Satteldach, Dachneigung max. 30° (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
y 5’00 , .................................... o . . . . . .
> \7“80 Tag |Nacht | | S IiIiiIiIiiiiiiiiiiiiiiiin DN max. 30° Art. 91 BayBO) 6) Die Gemeinde Réttenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.04.2018 die
o G 60 | 50 ° S lllliiiiiiiiiiiiin o , . _
- . %, . SeififzEeirancacs PD/ Pultdach, Dachneigung max. 30° (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. I?;__Agdfler:”rglﬁes Beba;‘g'}fsp'?”gs mit '”ieg”err]teén Gé“é‘or?”g”?Sp'a”bNr 1h|7 »AM
DN : s [Tag [Nacht S DN max. 30° Art. 91 BayBO) unfteilholz 11“ gem. § S. augesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.
[} -
« o % ° 60 | 40 .
Tag [Nacht 5 o 535 FD/ Flachdach begriint (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO) Rottenbach, den .................... .
60 | 50 s Baubeschrinkungszone zwischen Mast 133\und Mast 134 begriint (Gemeinde) (Siegel)
: o max. Gebaudehohe 6,20m, ausgehend von E 378,00 ii.NN.
> ' vgl. Textfestsetzung Punkt 1.2.4 und 3.5. Tag | Nacht oo Schallieict | ]
< - ichenbezogener Schallleistungspegel pro m RTINS e,
; i o 6447 dB (A) [dB (A) Burgermeister
3 U]
v : 5 7) Ausgefertigt
Y Fullschema der maRgeblichen Nutzungsschablonen A und B
. . < P 523 - - << Bau Z = Zahl der Rétten.baCh, den ....coeeeeennnnns .
C (Anderungsbereich) 4 N v Gebietsart Vollgeschosse (Gemeinde) (Siegel)
524 > > GRz GFZ
I / r Tag [Nacht g 644/2 _
[% / 60 | 40 533 ~ Dachform Dachneigung |
I ~ Blrgermeister
10 00(1 ~N . . .. 9
0,6 488 "~Y/10,00 . ~ Bauweise | Firsthéhe
- . " ,
max. 30° = 5112 512 521 . ~ 8) Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
SD, PD,FD| gp b.egrijnt §§ > GrunordnungsplanNr. 17 ,Am Funfteilholz II“ wurde am .............. gemal’ § 10 Abs. 3
S g A 506/2 > Halbsatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) ortsublich bekannt gemacht. Die 3. Anderung
o Firsthohe oL ~ des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Funfteilholz I1*
max. 10.00 m (If) 5/3 @ Il © ist damit in Kraft getreten.
20 < ~
Kk | o BN Réttenbach, d
TS Ottenbach, den .....................
>0 . ~ )
] o 0,8 : Frankengasi&lVAG ~ . . (Gemeinde) (Siegel)
o8 N g
SIE etzsteueranlag 7 ~ o Hinweise
max. 30° Roéttenbach © ~
SD, PD,FD FD begriint 532/2 Q o ~ ~ bestehendes Gebiude
< o>~ 0 P EEEEEEE
512/3 Firsthéhe (1) [y 532 o ' 416 > Blrgermeister
o max. 10.00 m (ll) . ~ bestehende Flurstiicksgrenze
max. 13.00 m (lll) ox6/1 s >
3 \ N~ ~ A n an
4881 5 LI% 506/7 o 6 : ~ ~_ T vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Ge mel nd e Rotte N bach
S—— 1 as| N .
L / @ <O ~ 3 ~ - M vorgeschlagener Miilltonnenstandort Landkreis Roth
7z — : X ~ ~ T : -
= Industriestrag o ~ T ~_ i Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
. o g3 Hohenlinie (gemessen im Abstand von 20 cm) " . . " A
506/5 52912 o | | >~ . S — Nr. 17 "Am Funfteilholz 1I", 3. Anderung
~N ~
D H o] ~ ~
| 5115 ~ - ~ - unbebaute Bereiche der Baugrundstiicke
/ 511/6 ' 529/1 A N - N
| ~ ~
/ _ ~ ~
| 506/4 ' 528/2 ) @ H ~ ~ ~ ~ " vorgeschlagener Baumstandort
| 512/7 ~_
\ . ' ' 417 M. 133
/ 0,8 @ ~
/ ) 511/5 . >
| > 525/3 . ) _ max. 30‘1 ~ N
- | < 54 o | | SD, PD.FD| pp pegriint ~ MASSSTAB 1 :1.000
STAND .04. =
NS 3 o Firsthohe (1) > 16.04.2018 iokf B
max. 10.00 m (1) ~ ) BEARBEITER  ha/wi rojekt s
! 506 D . o max. 13.00 m (1) ~ Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr.17 "Am Fiinfteilholz II"- 3. Anderung besteht aus dem Planblatt in der Fassung PROJEKT-NR. 17684 Stadtplanung &
i B T > VoM ..coovruennee , den weiteren Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom ............. und der zugehérigen Begriindung mit Freiraumplanung
N i in der Fassung vom ................. i i i -wei .
511 j g - Umweltbericht in der Fassung vom Bei farbiger Planfassung gelten die schwarz-weiss lesbaren Festsetzungen P4 Allersberger Str. 185/ L1a 90461 Niimberg Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82
526 . 1z
525/2 2 ~
512/5 © ~
I 1 /\! : : 2 ~

Schnittkante



