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1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Anlass und Ziele zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 17

Anlass der Aufstellung

Im Nordosten der Gemeinde Réttenbach soll eine ca. 1,6 ha groRRe ehemals mit Kiefern bewaldete Flache zur
Erweiterung des bestehenden Gewerbetriebes ,Bauunternehmen Kauschka* bereitgestellt werden. Im Siiden grenzt
die Erweiterungsfldche unmittelbar an den bestehenden Betrieb an. Ostlich dieser Flache befindet sich das
Gewerbegebiet Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* in das diese Flache als Erweiterung integriert wird.

Fir die beabsichtigte Nutzung sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Hierzu ist neben der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes auch die Anderung Bebauungsplanes Nr. 17 erforderlich.

Weiter wird die Borsigstrale aufgrund der veranderten Nachfrage nicht mehr in der geplanten Lange bendétigt und
daher in Teilbereichen aufgelassen. Der weiter bestehende Gstlich Ast dient zur ErschlieRung des riickwartigen
Grundstiickes.

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden fiir den Planbereich der
Erweiterung vollinhaltlich ibernommen.

Planungserfordernis

Erforderlich wird die Neuausweisung der Flache zur Erweiterung des bestehenden Gewerbetriebes
,Bauunternehmen Kauschka“ durch die notwendige Erweiterung der bereits ansassigen Baufirma. Diese mdchte die
bisher in einem Wohngebiet liegenden hauptsachlichen Betriebsteile aus dem Wohngebiet in das Gewerbegebiet
verlagern. Mdglichkeiten zur Vermeidung der Betriebserweiterung auf dieser Flache und eine alternative
Standortverlagerung in das angrenzende bestehende Gewerbegebiet wurden untersucht. Diese Standortverlagerung
wurde in die Abwagung einbezogen, musste aber aus betrieblichen und wirtschaftlichen Griinden verworfen werden.
Der Betrieb betreibt derzeit zwei Hauptlager und will diese zusammenfiihren. Wirde das zukiinftige
Betriebsgrundstiick durch eine offentliche HauptverkehrsstraBe getrennt ergabe dies erhebliche Unfallgefahren
wahrend des Betriebes und massive versicherungsrechtliche Schwierigkeiten. Diese kénnen nicht nur den
Betriebsablauf massiv erschweren sondern den Bestand des Betriebes insgesamt gefahrden. Das Unternehmen
betreibt auf Flurnummer 488 bereits eine Lagerhalle und ein Materiallager und ist auf ein zusammenhéngendes
Betriebsgrundstiick angewiesen. Die Ausweisung dieses Bereiches als Gewerbegebiet liegt somit im hohen
Interesse des Eigentiimers zur Sicherung seiner betrieblichen Zukunft begriindet, da durch die Erweiterungsflache
die Mdglichkeit besteht auf die wirtschaftliche Situation und Auftragslage reagieren zu kénnen und die notwendigen
Erweiterungen vorzunehmen ohne die Nutzungskonflikte innerhalb des bestehenden Ortshereiches zu verstéarken.
Die Neuausweisung liegt somit auch im stadtebaulichen Interesse einer sauberen Gliederung des Ortes in Wohn-
und Gewerbegebiete und der daraus resultierenden Reduzierung bestehender Nutzungskonflikte.

Weiter kann durch die Erweiterung des Gewerbegebietes die zu errichtende ErschlieBungsstralie besser genutzt
werden. Aus wirtschaftlichen Griinden ist die Gemeinde gezwungen, die Fléche in einem Zuge zu beplanen, auch
wenn nicht beabsichtigt ist, den gesamten Bereich in einem Zug zu erschlielRen.

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschliefen bzw. die bestehenden
Gewerbebetriebe an ihrem Standort zu halten und zugleich ortsnahe Arbeitsplatze zu erhalten und zu entwickeln,
ergibt sich flir die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Bereitstellung dieser Gewerbegebietsflache.

Durch die 4. Flachennutzungsplandnderung wurden bereits die Grundziige der weiteren Entwicklung in diesem
Bereich frlihzeitig dargelegt. Hierdurch wurde schon im Vorfeld der Planungsrahmen fir den Bebauungs- und
Griinordnungsplan fixiert.

Da das laufende 4. Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan noch einige
Zeit in Anspruch nehmen wird, wird von der Moglichkeit des § 8 (3) BauGB Gebrauch gemacht, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 im Parallelverfahren aufzustellen.

Weiter wird aufgrund der verénderten Nachfrage die BorsigstralRe nicht mehr in der geplanten L&nge benétigt. Aus
der Notwendigkeit der Gemeinde ErschlieSungskosten zu minimieren und durch optimierte Grundstiickszuschnitte
Neuansiedlungen von Gewerbe zu ermdglichen und neue Einnahmequellen zu generieren wird die Borsigstrale im
westlichen Teilbereich aufgelassen und in die Gewerbegrundstticke integriert.
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1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Ziele und Leitgedanken

Ziel ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verwirklichung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Ermdglichung einer den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gerecht werdende bauliche Nutzung i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB zu schaffen.

Hierzu ist u. a. folgendes beabsichtigt:

die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes die umweltschiitzenden
Belange i. S. des § 1 a BauGB besonders zu berticksichtigen. Bei der in Aussicht genommenen
Erweiterung des Gewerbegebietes? ist inshesondere auf das Orts- und Landschaftsbild sowie
auf die Belastharkeit des Naturhaushaltes Rucksicht zu nehmen. Aus diesem Grund sollen die
Eingriffe auf Natur und Landschaft minimiert bzw. - sofern das nicht mdglich ist - ein
entsprechender Ausgleich geschaffen werden,

Beschlussfassung

Der Gemeinderat Rottenbach hat in seiner Sitzung am 11.04.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II* beschlossen.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung und das Scopingverfahren zur Festlegung tiber Untersuchungsrahmen und
Untersuchungstiefe des Umweltberichtes erfolgte vom 30.08.2007 bis 01.10.2007.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 30.08.2007 bis 01.10.2007.

Die eingegangenen Anregungen hat der Bauausschuss Rottenbach in seiner Sitzung am 18.10.2007
abgewogen und den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17
,Am Finfteilholz I1* gebilligt.

Die planungsrelevanten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 23.11.2007
bis 04.01.2008 beteiligt und die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 23.11.2007 bis 28.12.2007.

Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 14.01.2008 und Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse in das Planblatt und die Begriindung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz Il in der Sitzung des Gemeinderates am 21.04.2008 als
Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss vom 21.04.2008 wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 12.09.2011 aufgehoben.
Das Verfahren wurde danach komplett neu durchlaufen:

Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde von Bauausschuss in der Sitzung vom 16.02.2012 gefasst und am
22.06.12 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte vom 01.07. bis 01.08.2012

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
28.06.2012 mit Bitte um Stellungnahme bis 06.08.2012 beteiligt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Réttenbach hat in seiner Sitzung vom 11.10.2012 den Entwurf des
Bebauungsplans und seine Begriindung in der Fassung vom 11.10.2012 gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich
auszulegen. Die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 10.12.2012 bis einschlieBlich

1 Das Auflassen der Borsigstralie ist fir die Ziele und Leitgedanken des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 17 sowie der 1. Anderung zu dieser Planung von untergeordneter Bedeutung.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 5



1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

17.01.2013 durchgeftihrt. Die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 03.12.2012 ortstiblich bekannt
gemacht.

= Mit Schreiben vom 26.11.2012 wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange ge. § 4 Abs. 2
BauGB von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und aufgefordert ihre Stellungnahme bis zum 17.01.2013
abzugeben.

= Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz Il in der Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2015 als
Satzung beschlossen.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 6



1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Bestandsbeschreibung )
Alle Aussagen betreffen ausschlieBlich den Anderungsbereich.

Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Die 1,6 ha grol3e Erweiterungsflache befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes von Réttenbach und grenzt
im Westen an das bestehende Gewerbegebiet ,Am Finfteilholz II* und im Siiden an den bestehenden
Gewerbebetrieb Kauschka an. Nach Norden grenzt die Erweiterungsflache unmittelbar an Wald und im Stdwesten
an die Feldflur an.

Durch das Auflassen der BorsigstraBe im westlichen Teilbereich und deren Integration in die angrenzenden
Gewerbegrundstiicke sowie durch die Ricknahme der FuB- und Gehweges im verbleibenden Erschlieffungsast wird
dieser Bereich ebenfalls im Geltungsbereich der 1. Anderung integriert. Da der gesamte Bereich bereits als
Gewerbegebiet festgesetzt ist wird auf eine weitere Beschreibung im Detail verzichtet2.

Die Geltungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die GroRe des Geltungsbereiches betrdgt ca.
3,76 ha.

Vom festgelegten Geltungsbereich sind folgende Flurstlicke bzw. Teilflachen betroffen:
= Fl.-Nrn. 928 und 1095/2 (Erweiterung Kauschka)
= Fl.-Nrn. 513/4; 513/5; 513/6; 513/7 (Auflassen Borsigstralie)

(Flachennutzungsplan / Landschaftsplan)

/1 Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
3 stellt in der derzeit laufenden 4. Anderung von November
== 2005 den Erweiterungsbereich JKauschka“ als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dar. Der Bereich
Borsigstrale ist von den FNP-Anderungsverfahren nicht
| betroffen.

Einflgung in die Gesamtplanung

_—

{ Da das laufende 4. Anderungsverfahren fir den
Flachennutzungsplan mit integriertem  Landschaftsplan
ebenfalls noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird, wir von
: | der Maglichkeit des § 8 (3) BauGB Gebrauch gemacht, die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im Parallelverfahren
aufzustellen.

Nach Wirksamkeit der 4, Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt sich der Bebauungsplan
somit aus dem Flachennutzungsplan.

4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Gelandebeschaffenheit und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet der Erweiterungsflache ,Kauschka“ ist aufgeschottert.3. Beziglich der Topographie weist das
Plangebiet kaum Hohendifferenzen auf und kann als eben bezeichnet werden. Ein Hohenaufmass besteht nicht.

2 Auf die Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 17 wird verwiesen.

3 Die Flache war mit Kiefern bewaldet und wurde forstwirtschaftlich genutzt. 6.000 m2 wurden bereits gerodet.
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1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebietserweiterung ist direkt an die bestehenden Zufahrtsstralle zum Gewerbegebiet ,Am
Flnfteilholz 11" und ,Seefeld* und somit an das ErschlieBungssystem von Réttenbach angebunden. Es sind hier keine
neuen ErschlieBungsstralien geplant. Dementsprechend ist eine unproblematische Anbindung, gerade fiir den
Fernverkehr gegeben, da eine verkehrshedingte Belastung von Siedlungsflachen ausgeschlossen werden kann.

Eine interne ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung ist nicht beabsichtigt, da die Flache ausschlielich fiir
einen Nutzer bereitgestellt wird.

Der das Plangebiet durchziehende Flurweg zur Erschlieung der westlich angrenzenden Feldflur wird aufgelassen.
Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wurde bereits im Rahmen der hier beabsichtigten
Flurbereinigung geregelt.

Der westliche Teilbereich der Borsigstralie wird aufgelassen und in die Gewerbegrundstiicke integriert. Der weiter
bestehende Ostlich Ast dient zur Erschliefung des riickwartigen Grundstiickes. Negative Auswirkungen auf das
ErschlieBungssystem des Gewerbegehietes bestehen nicht.

Leitungstrager

An der nordlichen Gebietsgrenze des Plangebietes verlief eine 20 kV Leitung der N-Ergie. Die Leitung wurde
erdverlegt.

Emissionen/Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Gewerbegerduschimmissionen von den bestehenden Gewerbeflachen ein. Vom
Plangebiet gehen derzeit keine wesentlichen Gerduschimmissionen aus.

Kanalanbindung, Oberflachenwasser

Die Erweiterungsflache wie das bestehende Gewerbegebiet Am Fiinfteilholz Il wird im Trennsystem entwassert und
an den bestehenden Kanal in der Zeppelinstralie angeschlossen.

Das flir das Gewerbegehiet "Am Finfteilholz" erstellte Bodengutachten kann inhaltlich auch fiir das Plangebiet "Am
Flnfteilholz 11" verwendet werden?. Demzufolge ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens gering. Demnach wurde
im Bebauungsplan eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser nicht festgesetzt.

Es besteht die Annahme, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens der Erweiterungsflache ebenfalls gering ist.

Wasserversorgung

Réttenbach wird (ber den Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal mit Trinkwasser versorgt. Fir das
Baugebiet ist Wasser in ausreichender Qualitat und Menge vorhanden.

Bauverbotszonen/Freihaltezonen

Die 25 m Abstandsflachen zu den forstwirtschaftlichen Flachen sind zu beriicksichtigen.

Belastungen und Bindungen

Ein Verdacht auf mégliche Altlasten liegt der Gemeinde Réttenbach nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich nach der Denkmalliste
Bayern keine Denkmale. Auch beziiglich des Vorkommens von Bodendenkmalen gibt es hier keine Hinweise.

Es besteht kein Verdacht, dass sich das Planungsgebiet in einem Belastungsgebiet von Bombenfunden liegt.
Auswertungen von Lufthildern die nach Luftangriffen bis Kriegsende erstellt wurden sind nicht bekannt. Besondere
VorsorgemafRnahmen vor Baubeginn sind im Hinblick auf Kampfmittel erscheinen nicht erforderlich.

Die ndheren Einzelheiten sind aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (Bestandsanalyse) des Umweltberichtes zu entnehmen.

4 Aussage Wasserwirtschaftsamt Niirberg, 04.2000 (im Rahmen der Erstellung des BBP/GOP ,Am Fiinfteilholz I1%).
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1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im Nordosten der Gemeinde Réttenbach soll eine ca. 1,6 ha grolRe mit Kiefern bewaldete Flache zur Erweiterung
des bestehenden Gewerbetriebes ,Bauunternehmen Kauschka“ bereitgestellt werden.

Diese Fléche stellt einen Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan dar.5
Im Siiden grenzt die Erweiterungsflache unmittelbar an den bestehenden Betrieb an. Ostlich dieser Fléche befindet
sich das Gewerbegebiet Nr. 17 ,Am Finfteilholz 1I“. Im Norden und Nordwesten grenzt Wald und im Stidwesten die
Feldflur an. Die Grundstiicksflache umfasst insgesamt 16.095 m2.

Zur Ausweisung dieses Bereiches als Erweiterungsflache des bestehenden Gewerbebetriebes bestehen keine
realisierbaren Alternativen®.

Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung und des Umweltberichts

GemaR 8§ 2 und 2 a des novellierten Baugesetzbuches (BauGB) besteht bei der Aufstellung von Bauleitplénen die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung und zur Erstellung eines Umweltberichtes. Der Umweltbericht muss
den formalen Anforderungskriterien nach § 2 a und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a entsprechen. Die im Rahmen
der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
aufgefiihrt.

Sie werden im Umweltbericht dargestellt, der zumindest folgende Angaben enthalt:
Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben (ber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden,
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens unter
Berlicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden
sowie Angaben zur Bevélkerung in diesem Bereich, soweit die Beschreibung und die Angaben zur
Feststellung und Bewertung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich
sind und ihre Erarbeitung zumutbar ist,
Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fir das Vorhaben vermieden, vermindert oder so weit moglich ausgeglichen werden
sollen,
Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir
das Vorhaben unter Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein
anerkannten Prifungsmethoden,
Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmoglichkeiten und Angabe der
wesentlichen Auswahligrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das
Vorhaben.

5 Der dstlich angrenzende Anderungsbereich befindet sich bereits im bestehenden Bebauungsplan Nr. 17. Da sich durch die
Riicknahme der geplanten ErschlieBungsstralRe im westlichen Teilbereich und die Integration der aufgelassenen Flache in die
Gewerbegrundstiicke keine fir die Umwelt relevanten Aspekte ergeben wird dieser Bereich im Rahmen des Umweltberichtes
nicht weiter bertcksichtigt.

6 Moglichkeiten zur Vermeidung der Betriebserweiterung auf dieser Flache und eine alternative naturschutzfachlich und
stadtebaulich sinnvolle Standortverlagerung in das angrenzende bestehende Gewerbegebiet wurden untersucht. Diese
Standortverlagerung wurde in die Abwagung einbezogen musste aber aus betrieblichen und wirtschaftlichen Griinden verworfen
werden. Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieBen bzw. die bestehenden
Gewerbebetriebe an ihrem Standort zu halten und zugleich ortsnahe Arbeitsplédtze zu erhalten und zu entwickeln, ergibt sich fiir
die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Bereitstellung dieser konkreten Gewerbegebietsflache. Daher werden in diesen
speziellen Fall die wirtschaftlichen Belange und betrieblichen Interessen des dort bestehenden Betriebes gegeniber den
Belangen des Naturschutzes héher gewichtet.

Realisierbare Alternativstandorte im Sinne der Férderung der mittelstdndischen Wirtschaft und des Erhaltes von Arbeitsplatzen
sind nicht vorhanden. Eine grundsétzliche Vermeidbarkeit des Eingriffs durch Betriebsverlagerung in das bestehende
Gewerbegebiet besteht somit nicht.
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Die Umweltpriifung ist in das Bauleitplanverfahren integriert. Liegen fir den Bauleitplan entsprechende Vorentwiirfe
bzw. planerische Eckpunkte vor, die die Intention und rdumliche Losung erkennen lassen leitet die Gemeinde die
Umweltpriifung mit dem sog. ,Scoping” und der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (84 Abs. 1 BauGB) ein”,

Im Scopingverfahren werden der Untersuchungsrahmen und die Untersuchungstiefe des Umweltberichtes festgelegt.
Der Umweltbericht baut auf den Ergebnissen des Scopings auf.

Weiter wird der Umweltbericht den Umweltbehdrden als Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach
8 4 BauGB zur Kenntnis gegeben, damit die Anregungen und/oder Bedenken (iber den Bebauungsplan auf einer
umweltfachlich gesicherten Informationsgrundlage getroffen werden kénnen. Weiter dient die im Umweltbericht
enthaltene Beschreibung der zuvor ermittelten Umweltauswirkungen zusammen mit der Begriindung nach § 9 Abs. 8
BauGB der Kommune zur abschlieRenden Entscheidung iber den Bebauungsplan.

3.1.3 Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze
Fir das anstehende Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist neben den zu
beriicksichtigenden Belangen des Umweltschutzes aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel) die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 24.06.2004) i. V. m. § 21 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6.Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geédndert worden ist) zu beachten.
Aus dem BNatSchG sind im Bebauungsplan des Weiteren die grundsatzlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aus § 1: die dauerhafte Sicherung,

von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

von Regenerationsféahigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der Naturg(iter,

von Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich inrer Lebensstétten und Lebensraume,

von Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft.

und die Bestimmungen aus Kapitel 4 zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft zu

beachten.

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit
den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung zum BImSchG - Verkehrslarmschutzverordnung) sowie die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” zu beriicksichtigen. Mdgliche Geruchs- und Gerauschimmissionen, die
von den landwirtschaftlichen Flachen aus auf das Plangebiet einwirken kénnten, werden mit Hilfe der TA-L&rm
und des Arbeitspapieres des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* untersucht
und bewertet.

Ferner sind zur Aufstellung des Bebauungsplanes das Schutzgut Boden betreffende Ziele aus dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Bayerische Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) sowie das
Schutzgut Wasser betreffende Ziele aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Bayerischen
Wassergesetz (BayWaG) relevant.

Fachplanungen und Verordnungen

Biotopkartierung:
Im geplanten Baugebiet sind keine fir den Arten- und Biotopschutz wertvollen Bereiche vorhanden, auch keine

kartierten Biotope nach der amtlichen Biotopkartierung Bayern.

Altlastenkartierung:
Es sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 10



32

1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Umweltbezogene Ziele in Ubergeordneten Planungen

Landschaftsplan, Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als direkt (ibergeordneter Planung stellt mit der im
Verfahren befindlichen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan von
November 2005 das hier untersuchte Plangebiet als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dar.

Aus landschaftsplanerischer und ortsplanerischer Sicht bestanden von Seiten der Fachbehdrden gegen die
geplante Erweiterung erhebliche Bedenken, da die unorganische Ortsrandentwicklung Réttenbachs in diesem
Bereich weiter verstarkt und das Orts- und Landschaftsbild weiter belastet wird. Die Beseitigung des Waldes
zugunsten einer weiteren Gewerbeflache flihrt zu einem weiteren ,weder stadtebaulich noch ortsgestalterisch
positiv zu beurteilenden” Ortseingang. Ferner bildet der Kiefernwald zusammen mit den nérdlich vorhandenen
Waldresten ,ein wichtiges Strukturelement zur Einbindung des bestehenden Gewerbegebietes und ein wichtiges
Trittsteinbiotop“. Nordlich von Réttenbach sind diese Wéldchen die einzigen Riickzugsplatze in der ansonsten
ausgeraumten Landschaft.

Bebauungsplanung

Vorliegender Umweltbericht greift die die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem  Grinordnungsplan Nr. 17 schon geduBerten Anregungen der
umweltrelevanten Behdrden auf und ergénzt bzw. prézisiert diese, soweit sich aufgrund des Planungsfortschritts
neue Aspekte im Hinblick auf die Umweltvertréglichkeit des Vorhabens ergeben. Derartige Aspekte ergeben sich
neben der Bestandsaufnahme insbesondere aus den Planungen und Untersuchungen zum Immissionsschutz,
zur Bodenbeschaffenheit, zur Abwasserbeseitigung, zur Lufthygiene, zur Griinordnung und zur Ermittlung von
Ausgleich und Ersatz.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes einschlief3lich der besonderen
Umweltmerkmale auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Es werden die mit der Durchfiinrung der Planung

verbundene Verénderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die erwarteten Umweltwirkungen
werden herausgestellt, um daraus anschlieBend Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bedarf es einer differenzierten
Betrachtung seiner Anlagen sowie des Betriebes. Es ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Effekten.

Baubedingte Effekte sind alle jene, die eine Verdnderung des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes
(deren Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhange) wahrend der Bauphase der Anlagen und Gebéude
vorilbergehend, also zeitlich begrenzt, verursachen (z. B. Zerstérung von Vegetation und Lebensraumen von
Tieren, Verschmutzung durch Stdube). An baubedingten Wirkungen kommen vor allem Immissionen wie Larm,
Abgase und Staube aus Bautatigkeiten in Betracht.

Anlagebedingte Effekte sind (iberwiegend dauerhaft und entstehen durch die technischen Baukorper bzw.
Bauwerke selbst, wie z. B. mdglicher Flachenverlust, Zerstérung oder Beeintréchtigung von Lebensraumen,
Zerschneidung von Funktionszusammenhangen, Beeintréchtigungen des Landschaftshildes, kultureller Giiter
sowie aller Sachgiter und angrenzender Nutzungen mit Bedeutung fir die Umwelt.

Malgebliche betriebsbedingte Wirkungen sind mdgliche Emissionen von Gerduschen (Larm), Licht, Warme,
Abluft, Abgase und Abwasser aus Betrieb sowie Zu- und Abfahrten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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3.2.1 Umweltauswirkungen: Schutzgut Mensch

Beschreibung

Die Flache der Gewerbegebietserweiterung wurde aufgrund seiner ehemaligen forstwirtschaftlichen Nutzung als
Kiefernforst von der angrenzenden Bevolkerung kaum fiir Freizeitaktivitdten genutzt und besitzt so ausschlieRlich
geringe Bedeutung fir die Erholung der umliegenden Bevolkerung. Ein behdrdlicher Gefahrenverdacht hinsichtlich
Untergrundsverunreinigungen besteht nicht. Belastungen mit Umweltschadstoffen durch Altablagerungen (Altlasten)
liegen nicht vor. Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich nach unserem Kenntnisstand in keinem
Belastungsgebiet nach dem Kriegsschadensplan, der durch die Auswertung von Luftbildern nach Luftangriffen bis
Kriegsende erstellt wurde.

Auswirkungen

Im Hinblick auf die Erholungsfunktionen spielt der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung derzeit nur eine
geringe Rolle, da er friiher forstwirtschaftlich genutzt wurde. Auch die gegenwartige Naherholungsfunktion des
Landschaftsraumes in diesem Bereich war mit Ausnahme der Wahrnehmung eines durchgriinten Landschaftsbildes
entlang der Niedermauker Stral3e von geringer Bedeutung.

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das Umfeld (L&rm und
Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (L&m, Landschaftsbild und
Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Erweiterung ausgehenden Wirkungen ist einerseits die bereits
bestehende Bebauung des Betriebes selbst, andererseits die Gstlich angrenzende Gewerbenutzung betroffen.
Auswirkungen auf die noch im Suiden dahinter liegende Wohnbebauung kénnen ohne entsprechende Festsetzungen
nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet weist eine Vorbelastung durch Gewerbelarm der angrenzenden Betriebe auf. Bezogen auf das
Schutzgut Mensch ist daher eine Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen zu erkennen:

Verkehrsldrmimmissionen: Durch die geplante Betriebserweiterung kann sich der Anliegerverkehr erhghen und zu
einer Verstarkung der Vorbelastung der angrenzenden bestehenden Nutzungen durch Verkehrslarm fihren.
Aufgrund der geringen Grol3e der Erweiterungsflache und der Tatsache, dass es sich hier ausschlieRlich um die
Erweiterung eines Betriebes mit geringem Kundenverkehr handelt, wird diese Belastung als unerheblich eingestuft.
Da das geplante Gewerbegebiet nach Stden direkt an die bestehende Zufahrtsstralle zu den Gewerbegebieten
LAm  Flnfteilholz 11" und ,Seefeld” angebunden ist sind keine neuen ErschlieSungsstraien geplant.
Dementsprechend ist eine unproblematische Anbindung, gerade fir den Fernverkehr gegeben, da eine
verkehrsbedingte Belastung von Siedlungsflichen ausgeschlossen werden kann.

Gewerbegerduschimmissionen: Aufgrund der im Nordwesten des Plangebietes angrenzenden Wohnbebauung
wurden im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 die Schallemissionen fiir die einzelnen Baufelder
zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in dem benachbarten Wohngebiet eingeschrankt. Grundlage
hierflr sind die weiteren schalltechnischen Untersuchungen des Institutes fir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G.
Zeitler vom 02.06.2000. Die Flachen wurden hierfiir in Zonen unterteilt, um eine Optimierung der maximalen
flachenbezogenen Schalleistungspegel zu erreichen. Dabei wurden in mehreren Schritten die Pegel in den
einzelnen Zonen variiert, so dass sich insgesamt eine noch mit den Grundsatzen der DIN 18005 vertragliche
Situation in der Nachbarschaft ergibt. Nach Riicksprache mit dem LRA Roth —Immissionsschutz- und Kl&rung des
Sachverhalts im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ,Am Finfteilholz I wurde zur Einhaltung der
Orientierungswerte im Gewerbegebiet selbst ein Tagesflachenschalleistungspegel von 60 dB (A) / gm festgesetzt.
"Bei Beachtung dieser Beschrankungen ist die vorgesehene Nutzung des Plangebietes mit den Grundsatzen des
Immissionsschutzes vertréglich."

Durch die Ubernahme der flachenbezogenen Schallleistungspegel der siidlichen Bereiche des bestehenden
Bebauungsplanes von tags 60 dB (A) / gm und nachts 40 dB (A) / gm auf die Erweiterungsflache wird keine weitere
Belastung der im Siidwesten angrenzenden Wohnbebauung erwartet und von einer Umweltvertraglichkeit der
vorgesehenen Nutzung ausgegangen.

Zur Einhaltung des festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels im
Erweiterungsbereich muss durch die Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung im bauaufsichtlichen
Verfahren (Art 62, 64, 73 BayBO) der Nachweis erbracht werden.
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Landwirtschaftliche Immissionen: An der nordwestlichen Grenze des Plangebietes liegen landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Nutzer der Erweiterungsflache miissen davon ausgehen, dass hier zu einer
ordnungsgemélRen Landwirtschaft erforderliche Bewirtschaftungsmafnahmen  stattfinden und dadurch
unvermeidliche Immissionen, z.B. durch Geriiche, L&rm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&. entstehen.
Diese sind aufgrund des planerischen Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. MalRnahmen zu
ihrer Vermeidung oder Reduzierung sind nicht vorgesehen.

Ergebnis

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage am Ortsrand, seiner ErschlieBbarkeit und der umgebenen Randnutzungen
unter der Pramisse der genannten Larmkontingentierung als Gewerbegebiet geeignet. Die Erweiterungsflache wird
Uber das bestehende ErschlieBungssystem angebunden. Beeintrachtigungen durch eine Verkehrsbelastung bzw.
durch Gewerbegerauschimmissionen der bestehenden Siedlungsgebiete kénnen nahezu ausgeschlossen werden.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf den Menschen werden nicht erwartet.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Die Erweiterungsflache als Teil des Bebauungsplangebietes liegt eingegrenzt zwischen Gewerbeflachen,
landwirtschaftlichen Fl&achen und einem Kiefernforst.

In der Waldfunktionsplanung wurde diese Waldflache nicht als bedeutsam hervorgehoben. Der Landschaftsplan stellt
diese Flache ebenfalls nicht heraus. Das Arten- und Lebensraumpotential wurde durch die intensive
forstwirtschaftliche Nutzung des Kiefernforstes gepragt.

Fur die Tierwelt bot das Untersuchungsgebiet aber relativ glinstige Bedingungen, da der Bereich einem geringen
Nutzungsdruck unterliegt und zumindest durch die angrenzende Feldflur einen Ubergangsbereich zwischen dem
bebauten Raum und der offenen Landschaft darstellt. Weiter stellte das Waldstiick zusammen mit den nordlich
angrenzenden Waldflachen ein wichtiges Trittsteinbiotop in der ansonsten ausgerdumten Feldflur dar.

Das Plangebiet des westlichen Anderungsbereiches wurde nach 2007 aufgeschottert. (ca. 6.000 m2 des
Kiefernforstes wurden bereits gerodet). Nach der européischen Vogelschutzrichtlinie sind alle heimischen Vogelarten
geschitzt. Durch den Verlust von Wald geht hier Lebensraum fiir die Vogel dauerhaft verloren und wird
dementsprechend bei der Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs berlcksichtigt. Weitere Erkenntnisse oder
Hinweise auf das Vorkommen besonders wertvoller oder geschiitzter Tier- und Pflanzenarten bzw. Biotope liegen
nicht vor.

In der Naturausstattung haben sich wahrend des Zeitraumes des ruhenden Verfahrens insbesondere in Bezug zu
den heimischen Vogel- und Tierarten hinsichtlich des Artenschutzes keine Anderungen ergeben.

Auswirkungen

Auch forstwirtschaftlich intensiv genutzten Kiefernforsten kommen eine gewisse Bedeutung fir den Arten— und
Biotopschutz, besonders unter dem Aspekt der Vernetzung von Trttsteinbiotopen, zu. Weiter ist neben der
Beeintrachtigung einer natiirliche Entwicklung von Flora und Fauna durch Bautatigkeiten und intensive
Arbeitsablaufe die zukinftige Bodenversiegelung als Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m § 21 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen: Dem Boden wird durch Versiegelung die natlirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen entzogen.

Ergebnis

Bei den geplanten Uberbauten bzw. teilversiegelten Flachen kommt es groBtenteils zu einem Verlust von
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Durch eine mdgliche Einzaunung der gesamten Erweiterungsflache geht dieser
Bereich als Einstandsflache fur Wild verloren. Im Bereich der nichtiiberbaubaren Bereiche der Erweiterungsflache
werden jedoch durch die bestehenden griinordnerischen Festsetzungen von geplanten Griinzonen zum AuRenraum
mit einer Breite von 10 bis 30 m, in absehbarer Zeit neue Qualitaten entstehen. Neben den gestalterischen Aspekten
bieten diese Griinzonen, zumindest in diesen Bereichen zusatzlich zu einer wirkungsvollen Randeingrinung des
Plangebietes, die Chance zu einer Aufwertung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere bieten.

Die Umweltauswirkungen der Erweiterungsflache lassen insgesamt eine mittlere bis hohe Erheblichkeit fur
Tier- und Pflanzenwelt erwarten.
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Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir die 1,6 ha groRe Erweiterungsflache eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft gem. 8 1 a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG darstellt, der entsprechend auszugleichen ist.” Grundlage hierfir ist
der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®. Ziel ist es, den durch die geplante Bebauung
entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschranken und durch weitere griinordnerische
Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen. Weitere Ausgleichsmalinahmen sollen mdglichst in der N&he
des Plangebietes erfolgen.

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde festgestellt, dass die Grundstiicke FI.-Nr. 928 und
1095/2 Wald i.S. des Art. 2 BayWaldG darstellen. Die Beseitigung des Waldbestandes, inklusive das Abschieben
des Oberbodens, ist eine Rodung i.S. des Art. 9 BayWaldG. Die Festsetzung der Flache im Bebauungsplan als
Gewerbegebiet ermdglicht die Rodung der Waldflache. Durch das Amt fiir Landwirtschaft und Forsten Roth wurde
festgestellt, das eine flachengleiche Ersatzaufforstung an anderer Stelle als forstlicher Ausgleich nicht erfolgen muss,
da es sich hier nicht um Waldflachen im Verdichtungsraum handelt.

Die konkreten MafRnahmen sind mit dem Amt fiur Landwirtschaft und Forsten Roth und der Unteren
Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Roth abzustimmen.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Die Flache der Gewerbegebietserweiterung ist als
groRtenteils gerodeter, ehemaliger Kiefernforst unversiegelt. Somit ist davon auszugehen, dass die unbeeintrachtigte
Versickerung ihren Beitrag zur Grundwasserneubildung liefert.

Auswirkungen

Durch Uberbauung und Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsfldchen und einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Im  Rahmen der Griindungsmanahmen von Baukdrpern kann es  bei
Grundwasserhochstanden lokal zu bauzeitlich begrenzten Eingriffen in das genutzte Grundwasservorkommen
kommen. Es sind dauerhaft keine wasserwirtschaftlich  erheblichen  Auswirkungen  auf  die
Grundwasserstromungsverhéltnisse bzw. die genutzten Grundwasservorkommen zu erwarten.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem verstérkten Anfall von Oberflaichenwasser aus versiegelten Flachen.
Auswirkungen auf Oberflachengew&sser werden nicht erwartet. Es ist vorgesehen das Schmutzwasser aus dem
Plangebiet im Trennsystem an den bestehenden Kanal in der Zeppelinstralie anzuschlieRen und der Kléranlage
zuzuleiten.

Ergebnis
Das Vorhaben stellt aufgrund des Teilverlustes von Infiltrationsflichen eine mittlere Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Wassers dar. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht erwartet.

7 Der Ostliche Bereich der Bebauungsplananderung wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan Nr. 17 behandelt und ist nicht Gegenstand der hier vorliegenden Bilanzierung, da sich durch die Riicknahme
der Borsigstralie im westlichen Teil keine negativen Umweltauswirkungen ergeben.
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3.2.4 Umweltauswirkungen: Schutzgut Boden

Beschreibung

Die Flache der Gewerbegebietserweiterung war als Kiefernforst noch vollstdndig unversiegelt und weist ein
weitgehend erhaltenes Bodenprofil und natiirliche Bodeneigenschaften auf. Dementsprechend bestehen natiirliche
Bodenfunktionen wie Versickerungsféhigkeit, Filter- und Puffervermdgen, und Grundwasserneubildung die durch eine
Bebauung ge-/zerstort werden.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten verzeichnet. Insgesamt ist der Boden im Plangebiet als gering vorbelastet zu
beurteilen. Er weist nach hiesigem Kenntnisstand aufgrund der genannten bestehenden Nutzungen eine mittlere
Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft auf.

Auswirkungen

Baubedingt werden groRere Flachen veréndert. Durch die Anlage von Gebauden und/oder Lagerflachen (GRZ 0,6)
werden maximal 60% der Flache des hier betrachteten Anderungsbereiches dauerhaft versiegelt. Durch die
gewerbliche Nutzung als Erweiterung des ,Bauunternehmens, Tischlerei, Holzbau Kauschka“ werden keine
nennenswerten betriebshedingten Belastungen erwartet. Die momentan vorhandene relativ hohe Durchldssigkeit der
Bdden wird aufgrund des zu erwartenden Anteils an versiegelten Flachen durch die geplante Bebauung insgesamt
stark reduziert. Als mdgliche Folgen sind insbesonders ein erhdhter Oberflachenabfluss und somit eine verringerte
Grundwasserneubildung, sowie der Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu nennen.

Eine Minimierung dieser Strungen ist anzustreben. Hierzu sind im Bebauungsplan Nr. 17 bereits Festsetzungen, die
auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt reagieren, formuliert. Durch MalRnahmen wie z.B. Versickerung von
unbelastetem Oberflachenwasser auf den Grundstiick, Bereitstellung von Pflanzflachen, Aussagen zur Begriinung z.
B. von Stellplatzen 0.4. werden diese Auswirkungen grotmdglichst reduziert.

Ergebnis

Entsprechend der Bestandssituation sind die Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden
als mittlere Erheblichkeit zu beurteilen.
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Umweltauswirkungen: Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Die Erweiterungsflache befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes von Réttenbach umgeben von
Gewerbebetrieben, einem Kiefernforst und landwirtschaftlichen Flachen, also im Ubergangsbereich zwischen dem
offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima kleinerer Ortslagen. Dariiber hinaus ist das Planungsgebiet als
Kaltluftentstehungsgebiet von mikroklimatischer Bedeutung fir die dicht angrenzenden Gewerbeflachen.

Auswirkungen

Baubedingt werden gréRere Flachen verandert. Die momentan vorhandene relativ hohe Durchldssigkeit der Béden
wird, aufgrund des zu erwartenden Anteils an versiegelten Flachen durch die Bebauung und die Lagerflachen
insgesamt, stark reduziert. Als mogliche Folgen sind u.a. Beeintrachtigungen des Klimas wie Uberwarmung oder die
Verringerung der Luftfeuchtigkeit zu nennen. Die Funktion des bisher unbebauten Gebietes, zumindest als lokales
Kaltluftentstehungsgebiet, geht weitgehend verloren. Auf Grund seiner geringen Grof3e und da das Plangebiet an
Wald bzw. an landwirtschaftliche Flachen angrenzt wirkt die Beeintrachtigung jedoch nur in begrenztem Umfang.

Ergebnis

Unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen bzw. Betriebsanlagen ist von
keinen erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen. Empfehlungen fir besondere Malnahmen zur Reduzierung
der Schadstoffemissionen aus der gewerblichen Nutzung sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.
Durch Festsetzungen zur Fassadenbegrinung und zur Dachbegriinung wird das Aufheizen von Geb&uden
vermieden bzw. reduziert. Neben dem gestalterischen Aspekt wirkt sich eine sinnvolle Bepflanzung positiv auf das
Mikroklima (Temperatur, Luftfeuchte), auf die Luftreinhaltung (Bindung von Stduben an der Blattoberflache), auf die
Wasserriickhaltung und auf die Gerduschreduzierung im Gewerbegebiet aus.

Erhebliche Klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung und
Verkehrsemissionen sind aufgrund der geringen GréRe nicht zu erwarten.

Entsprechend der Bestandssituation sind die Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima
und Luft als gering zu beurteilen. Es ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Landschaft und natirliche Erholungseignung

Beschreibung

Die Flache der Gewerbegebietserweiterung befindet sich auf ebenem Geldnde am ndrdlichen Ortsrand von
Réttenbach. Die Flache grenzt unmittelbar an bestehende Gewerbegebiete im Siiden und Osten an und definiert so
ausschlieBlich nach Norden und Westen den Ortsrand.

Im Plangebiet sind mit Ausnahme des land- und forstwirtschaftlichen Weges, der fuRl&ufig genutzt werden kann,
keine Erholungsmdglichkeiten vorhanden. Verstarkt durch die angrenzenden Gewerbeflachen besitzt dieser
Landschaftsraum ausschlieBlich ein geringes Naherholungspotential.

Auswirkungen

Durch die Gewerbegebietserweiterung kommt es zur Uberbauung der ehemals forstwirtschaftlich genutzten Flachen.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, da ein landschaftlicher Freiraum (ehemaliger, nun bereits
groRtenteils gerodeter Kiefernforst) entféllt und gewerblichen Charakter annimmt. Die Intensitat der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild ergibt sich vor allem aus der Form, GroRe und Gestaltung der Bebauung.

Durch den angrenzenden Waldbestand im Norden wie auch die Tatsache, dass die Gewerbegebietsflache nach
Westen durch einen 25m bis 30m breiten geplanten Pflanzstreifen eingegriint wird und die Baukdrper auf maximal
10 m begrenzt werden, kann von geringen Auswirkungen auf das Orts und Landschaftsbild ausgegangen und eine
Fernwirksamkeit nahezu ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Entsprechend der Bestandssituation der festgesetzten Eingrinungen und der Héhenbegrenzung der
geplanten Baukdrper sind die langfristigen Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft
und natdrliche Erholungseighung mit einer geringen Erheblichkeit zu beurteilen.
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Umweltauswirkungen: Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung / Auswirkungen

Im Bereich des Geltungsbereiches sowie in dessen Umfeld finden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter von
gesellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind auch keine Bodendenkmaler bekannt.

Durch das Vorhaben gehen forstwirtschaftliche Nutzflachen in einer Gréfienordnung von ca. 1,5 ha verloren. Der
Verlust ist im Untersuchungsraum nicht zu kompensieren, da keine Freiflachen zur Verfligung stehen.

Ergebnis

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht ein Hinweis, nach dem Funde auf den Grundstiicken
gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG, unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen sind. Das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter wird durch die Planung nichtbeeinflusst.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ist mit Ausnahme der Forstwirtschaft nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht betroffen.

Die Umweltauswirkungen der Erweiterungsflache lassen keine Erheblichkeit fir das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter erwarten.

Wechselwirkungen

Es gehen Wechselwirkungen von der ehemals forstwirtschaftlichen Nutzung des Planungsgebietes aus. Betroffen
waren vor allem das Tier- und Pflanzenwelt (artenarme Vegetationshestdnde und entsprechende
Tiergemeinschaften).

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Gewerbegebietserweiterung wiirde bei Nichtdurchfiihrung wieder forstwirtschaftlich genutzt. Der bestehende
Gewerbebetrieb konnte seinen Betrieb zwar aufrechterhalten, allerdings ohne wirtschaftlich realisierbare
Erweiterungsoption.®

Die bestehenden Verhdltnisse durch eine weitergefiinrte forstwirtschaftliche Nutzung mit artenarmen
Vegetationsbestand des Planungsgebietes, aber auch mit der Funktion eines Trittsteinbiotopes, blieben bestehen.

8 Eine Standortverlagerung in das dstlich angrenzende bestehende Gewerbegehiet wurde in die Abwéagung einbezogen, musste
aber aus betrieblichen und wirtschaftlichen Griinden verworfen werden. Der Betrieb betreibt derzeit zwei Hauptlager und will
diese zusammenfiihren. Wiirde das zukiinftige Betriebsgrundstiick durch eine 6ffentliche Hauptverkehrsstralie getrennt, ergébe
dies erhebliche Unfallgefahren wéhrend des Betriebes und massive versicherungsrechtliche Schwierigkeiten. Diese kénnen nicht
nur den Betriebsablauf massiv erschweren sondern den Bestand des Betriebes insgesamt gefahrden. Das Unternehmen betreibt
auf Flurnummer 488 bereits eine Lagerhalle und ein Materiallager und ist auf ein zusammenhéngendes Betriebsgrundstiick
angewiesen. In diesen Fall werden die wirtschaftlichen Belange und betrieblichen Interessen des dort bestehenden Betriebes
gegentiber den Belangen des Naturschutzes héher gewichtet.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 17



34

341

34.2

1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich einschlieflich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Umweltbericht muss sich vor allem mit den Eingriffsfolgen befassen und auf Grundlage der zuvor getroffenen
Feststellungen (iber den Planinhalt und die Auswirkungen auf die Umwelt Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmafinahmen prifen.®

Das Stufensystem gem. § 13 BNatSchG wird hier in Ansatz gebracht:
Eingriffe sind nach Mdglichkeit zu vermeiden,
Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren,
Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen, bzw. zu kompensieren (vgl. § 200a, Satz 1 BauGB).

Ob und in welchem Umfang ein Eingriff auszugleichen ist, wird gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 15 BNatSchG in
der planerischen Abwégung durch die Kommune entschieden.

Vermeidungsmalinahmen Schutzgut Mensch

Schallimmissionen
Die Gerduschsituation wird aus dem Liefer- und Ladeverkehr sowie den allgemeinen Betriebsgerduschen der
Betriebes Kauschka bzw. weiterer Gewerbenutzungen bestimmt.

Zur Beurteilung der Schallemissionen und zur Bemessung der sich daraus ergebenden erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen zur Minimierung der Beeintréchtigungen fiir die angrenzenden Siedlungsflachen wurde bei
der Planung des Bebauungsplanes ,Am Flnfteilholz II* eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Hinsichtlich der
l[armschutztechnischen Anforderungen fiir die Erweiterungsflache wird ebenfalls auf die Ausfiihrungen der
Schalltechnischen Untersuchung des Institutes fiir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G. Zeitler vom 02.06.2000, zur
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 verwiesen. Durch die Ubernahme der flachenbezogenen
Schallleistungspegel der siidlichen Bereiche des bestehenden Gewerbegebietes ,Am Flinfteilholz I1“ von tags 60 dB
(A) / gm und nachts 40 dB (A) / gm wird von keiner weiteren Belastung zur im Sldwesten angrenzenden
Wohnbebauung ausgegangen.

Zusatzlich hierzu ist die Einhaltung der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
durch die Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung im bauaufsichtlichen Verfahren (Art 55, 58-60 BayBO)
nachzuweisen. Damit werden die Werte gem. DIN 18005 und TA Larm eingehalten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen werden bei Realisierung und Einhaltung der
0.g. MaBnahmen nicht erwartet.

Durch die Verlagerung der Betriebsteile in diese Flache werden bestehende Schallimmissionen zur angrenzenden
Wohnnutzung eher reduziert.

Lufthygiene

Durch die Betriebserweiterung und den Liefer- und Ladeverkehr (Kunden und Zulieferer) ist ausschlieBlich einer
geringen Erhéhung der Schadstoffemissionen zu rechnen. Eine wesentliche Auswirkung der Betriebserweiterung auf
die Luftschadstoffbelastung wird nicht erwartet.

Die angefuihrten Manahmen gleichen die Larmbeeintrdchtigungen fir das Schutzgut Mensch aus.

Vermeidungsmaflnahmen Schutzgut Tiere, und Pflanzen

Durch die Gewerbegebietserweiterung werden ehemals forstwirtschaftliche Flachen versiegelt bzw. teilversiegelt.
Der Eingriff ist nicht vermeidbar. Die Funktion eines Trittsteinbiotopes geht zumindest in den versiegelten Bereichen
langfristig verloren. Weiter ist davon auszugehen das die gesamte Flache der Betriebserweiterung durch eine
vermutlich erfolgende Einz&unung als Einstandsflache fiir Wild verloren geht.

Flachen mit hoher Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz werden mit Ausnahme dass Lebensraum fiir
heimische Vogel verloren geht, aber vom Vorhaben nicht beriihrt. Besondere Schutzfunktionen bestehen fiir das
Planungsgebiet nicht. Unter Beriicksichtigung der mit der Bebauung geplanten Baum- und Strauchpflanzungen,

9 Realisierbare Alternativstandorte im Sinne der Férderung der mittelstandischen Wirtschaft und des Erhaltes von Arbeitsplatzen
bestehen nicht. Eine grundsétzliche Vermeidbarkeit des Eingriffs durch Betriebsverlagerung in das bestehende Gewerbegebiet
besteht somit nicht.
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insbesonders in den geplanten 25-30 m breiten Griinflachen im Norden und Nordwesten des Anderungsbereiches,
sind langfristig erhebliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Die Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn werden gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG
dargestellt und in einem Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten im Einzelnen beschrieben und bewertet. Grundlage hierfir
ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’. Ziel ist es, den durch die
geplante Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschrénken und durch
weitere griinordnerische Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen. Weitere AusgleichsmaRnahmen
sollen méglichst in der Nahe des Plangebietes erfolgen.

Im Plangebiet sind im Zuge der Gestaltung der AuBenanlagen und der Baukorper folgende MaRnahmen zur
Minimierung des Eingriffs in Pflanzen- und Tierwelt vorgesehen:

Pﬂanzung heimischer, standortgerechter Baume und Straucher
Zur Begriinung der Flachen zur &ufReren Umgrenzung wird die Pflanzung von heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Artenauswabhlliste festgesetzt. Der Baumanteil betragt
dabei 30%.
Zur Begrinung der Flachen zur internen Gliederung wird eine Pflanzung von heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Artenauswahlliste in lockerer Gliederung festgesetzt.
Der Baumanteil betragt dabei 30%.
Zur Begriinung der privaten Stellplatzflachen ist alle 5 Stellplatze ein Laubbaum in einer Pflanzscheibe
von mind. 8 m? zu pflanzen.
Zur Begrinung der weiteren unbebauten Bereiche wird pro 300 m2 ein heimischer standortgerechter
Baum gepflanzt.

Dachbegrinung
Die Dachflachen bis zu eine Dachneigung von 10° sind mindestens extensiv mit selbsterhaltender,
trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begriinen.

Fassadenbegriinung
Fassaden sind nach 5 m geschlossener Flache zu begriinen.

Durch die PflanzmaRnahmen werden Griinflachen mit einem hohen Anteil an Baumen und Strauchern geschaffen,
die zu einer hohen Eingriinung des Plangebietes beitragen. Durch die Verwendung standortgerechter, heimischer
Gehdlzarten und durch die Anlage einer Dachbegriinung mit trockenheitsvertraglicher Vegetation bei Dachflachen
bis zu eine Dachneigung von 10° entstehen Grinstrukturen, die mittelfristig Funktionen fiir den Arten- und
Biotopschutz iibernehmen werden. Kleinrdumige Biotopfunktionen ibernimmt zudem die Fassadenbegriinung.

Die PflanzmaRnahmen tragen zudem zu einem Ausgleich der Beeintrachtigung von Lokalklima und Lufthygiene bei.
Insbesondere der hohe Baumanteil Gbernimmt durch sein klimawirksames Griinvolumen eine lufthygienische
Ausgleichsfunktion, die mittel- bis langfristig zunimmt. Auf das Mikroklima wirken sich dariiber hinaus auch die
Strauchpflanzungen und die vertikalen Begriinungen aus.

Die Gestaltung der AulRenanlagen bindet das Plangebiet in die Umgebung ein und gleicht damit die Beeintréchtigung
von Landschafts- und Ortshild aus.

Die angeflihrten MaRBnahmen gleichen zusammen mit den im Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten ermittelten
Ausgleichsmalinahmen die Beeintrachtigungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt aus.

VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen und der inneren
verkehrlichen Erschlieung im Plangebiet unvermeidlich. Mdglichkeiten zur Verminderung von Beeintréchtigungen
im Wasserhaushalt bestehen insbesondere im Bereich der Parkplatzflachen. Im Bereich der Stellplatze werden
versickerungsfahige Beldge, bestehend als wasser- und luftdurchlassigem Pflaster eingesetzt. Die gewéhlten
Materialien fuhren zu einer Teilversiegelung der relevanten Flachen.
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Das fir das Gewerbegehiet "Am Finfteilholz" erstellte Bodengutachten kann inhaltlich auch fiir das Plangebiet "Am
Flnfteilholz 1I" verwendet werden®, Demzufolge ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens auch in den
Erweiterungsbereich als gering einzuschatzen. Der unverzégerte Abfluss des anfallenden unbelastete
Niederschlagswassers der Dachflachen ist daher nicht vollstandig vermeidbar Demnach wurde im Bebauungsplan
eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser auf dem Grundstlick nicht zwingend festgesetzt.

Dennoch soll das anfallende Oberflachenwasser der Dachflaichen nach Maglichkeit auf dem Privatgrund in
geeigneter Form versickert oder in Zisternen gesammelt werden. Ausreichend dimensionierte, nicht versiegelte
Randbereiche werden im Bebauungsplan bereitgestellt. Weiter sind Malinahmen wie Versickerung von unbelastetem
Oberflachenwasser in Rigolen und Rickhaltebecken oder Dachbegriinungen im Rahmen der Bebauungs- und
Grinordnungsplanung festgesetzt und minimieren diese Auswirkungen gréRtmadglichst.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser, hier besonders die Grundwasserneubildung, ist zumindest im Bereich
der vollversiegelten Geb&audeflachen nicht ausgleichbar und damit mit entsprechendem Gewicht in den
Abwéagungsprozess einzustellen.

Vermeidungsmalinahmen Schutzgut Boden

Vorhabensbedingt wird das bisher unversiegelte Plangebiet der Gewerbegebietserweiterung auf ca. 50% seiner
Flache (ca. 8.100 m?) durch die Anlage von Gebauden und Lagerflachen versiegelt bzw. im Bereich von Parkplatzen
teilversiegelt.

Die Neuversiegelung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen und Lagerflachen
im Plangebiet unvermeidlich. Der Verlust bzw. Funktionsverlust des Bodens in Bezug zum Temperatur-, Gas- und
Stoffsausgleich und die Behinderung bzw. der Verlust von Lebensgemeinschaft im Boden durch Uberbauung sowie
durch baubedingte Eingriffe werden erwartet. Weiter sind negative Auswirkungen wie die Beeintrachtigung des
Bodenwasserhaushaltes sowie der Filtereigenschaften des Bodens im Zuge der Erschliefung und Bebauung
prognostizierbar.

Maglichkeiten zur Verminderung von Bodenbeeintréchtigungen bestehen insbesondere im Bereich der Stellplatze.
Diese sind in Schotterrasen oder in Pflaster mit 3 cm Rasenfuge und entsprechendem wasserdurchldssigem
Unterbau auszufiihren, die zu einer Teilversiegelung dieser Flachen fiihren. Die nicht zu (iberbauenden Flachen sind
zur Anlage von Griinflachen vorgesehen, so dass hier nach Abschluss der Baumalinahme eine Regeneration der
Bodenfunktionen eingeleitet wird. Das Vorhaben stellt somit aufgrund des Teilverlustes von Infiltrationsflachen eine
mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens dar.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist zumindest im Bereich der vollversiegelten Geb&udeflachen nicht
ausgleichbar und damit mit entsprechendem Gewicht in den Abwagungsprozess einzustellen.

Vermeidungsmafinahmen Schutzgut Klima und Luft

Durch die zusétzliche Uberbauung wird eine Flache von ca. 0,8 ha fiir die Schutzgiiter Klima und Luft kaum mehr
positive Funktionen wahrnehmen. Die unvermeidbare Beeintrachtigung des Kleinklimas (Temperaturerh6hung,
Verringerung der Luftfeuchtigkeit) stellt jedoch wegen der untergeordneten funktionalen Bedeutung der betroffenen
Flachen keine bedeutsame Beeintrachtigung fir den Klima- bzw. Lufthaushalt dar.

Durch Festsetzungen zu Neuanpflanzungen von Gehélzen und Strauchern, zur Fassadenbegriinung und zur
Dachbegriinung wird das Aufheizen von Gebauden vermieden bzw. reduziert. Neben dem gestalterischen Aspekt
wirkt sich eine sinnvolle Bepflanzung positiv auf das Mikroklima (Temperatur, Luftfeuchte), auf die Luftreinhaltung
(Bindung von Stauben an der Blattoberflache), auf die Wasserrlickhaltung und auf die Gerdauschreduzierung im
Gewerbegebiet aus. Erhebliche nachteilige lufthygienische und klimatische Umweltauswirkungen werden nicht
erwartet.

Die angeflihrten Manahmen gleichen die Beeintrachtigungen des Lufthaushaltes fiir die Region weitgehend
aus.
Vermeidungsmafinahmen Schutzgut Landschaft und natiirliche Erholungseignung

Das durch das Vorhaben betroffene Plangebiet befindet sich innerhalb einer Landschaftshildeinheit mit nachrangiger
Qualitat. Durch die schon erfolgte Riicknahme des Waldbestandes wird jedoch ein weiterer gewerblich gepragter
Ortsrand entwickelt, der sich ortsgestalterisch negativ auswirkt.

10 Aussage Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, 04.2000 im Rahmen der Erstellung des BBP/GOP ,Am Finfteilholz I1“.
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Durch eine qualifizierte Griinordnung mit der Festlegung von 10 bis 40 m breiten Griinstreifen fir eine hochwertige
Randeingriinung des Gewerbegebietes und einer sorgfaltigen Durchgrinung dieser Fléche wird durch die
landschaftliche Einbindung eine Beeintrachtigung auf das Orts- und Landschaftshild auf ein Mindestmal? reduziert.
Damit die Fernwirksamkeit der Baukorper begrenzt bleibt, wird aufgrund der topographischen Situation sowie des
Grinbestandes eine Obergrenze flr das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Es wird die maximal zulassige Zahl
der Vollgeschosse auf 2 und die Obergrenze der Firsthéhe auf 10,0 m (iber OK-ErschlieBungsstralie festgesetzt.
Durch Neuanlage von Gehdlzbestanden entlang der Geltungsbereichsgrenze sowie durch eine entsprechende
Gestaltung der Gebdude und der Parkplatzflachen lassen sich so die vorhabensbedingten Verluste weitgehend
kompensieren.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Erholungsmadglichkeiten vorhanden. Das Vorhaben hat keine besondere
Bedeutung fiir die landschaftshezogene Erholungsnutzung.

Die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind aufgrund des Verlustes von Flachen einer
Landschaftsbildeinheit mit nachrangiger Bedeutung als gering einzuschétzen. Die angefiihrten Mal3nahmen
gleichen die Beeintréchtigungen auf Landschaft und nattrliche Erholungseignung weitgehend aus.

Vermeidungsmafihahmen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Geltungsbereiches sowie in dessen Umfeld finden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter von
gesellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind auch keine Bodendenkmaéler bekannt. In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
besteht ein Hinweis, das gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG, Funde auf den Grundstiicken unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen sind. Das Schutzgut Kulturgiter wird durch die Planung nichtbeeinflusst.

Die wirtschaftlichen EinbufRen an forstwirtschaftlicher Fl&che werden im Rahmen des Verkaufs bzw. der Nutzung
von Bauland finanziell kompensiert.

Die Gewerbegebietserweiterung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur- und
Sachguter*

Vermeidungsmalnahmen Wechselwirkungen

Durch die Betriebserweiterung bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Luft/ Klima/Landschaft und
Mensch. Diese Wechselwirkungen sind nicht zu minimieren. Dariiber hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht
zZu erwarten.

Insgesamt besitzen die Wechselwirkungen durch die Erweiterung des Gewerbegebietes keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiter Luft/ Klima/ Landschaft und Mensch.
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Darstellung der wichtigsten gepriften andersweitigen Losungsvorschldage (Alternative Planungs-
maglichkeiten)

Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl:

Nach § la Abs. 2 BauGB sind die Gemeinden gehalten Mdglichkeiten zur Vermeidung zu untersuchen. Die
Gemeinde Réttenbach hat Mdglichkeiten zur Vermeidung der Betriebserweiterung auf der geplanten Flache und eine
alternative  Standortverlagerung in das angrenzende bestehende Gewerbegebiet untersucht. Diese
naturschutzfachlich und stédtebaulich sinnvolle Standortverlagerung wurde in die Abwégung einbezogen, musste
aber aus betrieblichen und wirtschaftlichen Grinden verworfen werden. Der Betrieb betreibt derzeit zwei Hauptlager
und will diese zusammenfihren. Wirde das zukiinftige Betriebsgrundstiick durch eine éffentliche
Hauptverkehrsstralle getrennt, ergébe dies erhebliche Unfallgefahren wahrend des Betriebes und massive
versicherungsrechtliche Schwierigkeiten. Diese kdnnen nicht nur den Betriebsablauf massiv erschweren sondern
den Bestand des Betriebes insgesamt geféhrden. Das Unternehmen betreibt auf Flurnummer 488 bereits eine
Lagerhalle und ein Materiallager und ist auf ein zusammenhéngendes Betriebsgrundstiick angewiesen.

Die Ausweisung dies tiberplanten Bereiches als Gewerbegebiet liegt somit im hohen Interesse des Eigentiimers zur
Sicherung seiner betrieblichen Zukunft begriindet. Durch die Erweiterungsflache besteht die Mdglichkeit auf die
wirtschaftliche Situation und Auftragslage reagieren zu kdnnen und die notwendigen Erweiterungen vorzunehmen.
Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieBen bzw. die bestehenden
Gewerbebetriebe an ihrem Standort zu halten und zugleich ortsnahe Arbeitsplatze zu erhalten und zu entwickeln,
ergibt sich fir die Gemeinde Roéttenbach das Erfordernis zur Bereitstellung dieser Gewerbegebietsflache. Daher
werden in diesen speziellen Fall die wirtschaftlichen Belange und betrieblichen Interessen des dort bestehenden
Betriebes gegeniiber den Belangen des Naturschutzes héher gewichtet.

Realisierbare Alternativstandorte im Sinne der Forderung der mittelstdndischen Wirtschaft, des Erhaltes von
Arbeitsplatzen und auch fir die stadtebauliche Situation im Hinblick auf die 0.g. Verkehrsverhéltnisse bestehen nicht.

Alternative Bebauungskonzepte

Die Bebauung des Gewerbegebietes als Erweiterungsflache fiir den angrenzenden Betrieb ist abhangig von der
konkreten wir Nutzung des Betriebes. Alternative Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte bestehen nicht.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Fiir die Bearbeitung wurden
keine erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fir die verbalargumentative Darstellung und der dreistufigen
Bewertung sowie als Datenquelle wurde der bestehende Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 17
LAm Finfteilholz 11, der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdrden
verwendet.

Fir die untersuchten Schutzgiiter und die jeweiligen Auswirkungen der Planung lassen sich, aus Ermangelung
vertiefender Untersuchungen teilweise nur abschétzende Angaben machen. Dementsprechend konnen die zu
erwartenden Beeintrachtigungen zwar formuliert, aber nicht durch Datenmaterial konkretisiert werden.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse bestehen jedoch keine schwerwiegenden Beeintrachtigungen, so dass
weitere tiefergehende Untersuchungen unverhaltnisméRig erscheinen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemall § 4c BauGB uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplanung entstehen. Es sollen so unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen maoglichst
friih erkannt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe angewandt werden.

Auf Grund der ortlichen Standortbedingungen (die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist als gering einzustufen)
kénnen bei nicht ausreichender Versickerung des Oberflachenwassers erhebliche negative Auswirkungen eintreten.
Aus diesem Grunde ist die Funktionsfahigkeit der festgelegten MaBnahmen zur Versickerung, Verdunstung und
Retention des Oberflachenwassers alle in einem Zeitrahmen den die Gemeinde vorgibt sowie nach
Starkregenereignissen zu priifen und gegebenenfalls anzupassen.

Weiter ist zur Sicherung eines intakten Ortshildes die Neuanlage von Gehdlzbestdnden entlang der
Geltungshereichsgrenze sowie die entsprechende Gestaltung der Gebdaude und der Parkplatzflachen — zur
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Kompensation der Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild zu prifen. Art, Umfang und Zeitpunkt der
Priifung bestimmt die Kommune selbst.

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Bestandsanalyse zeigt, dass die Schutzgiiter im Plangebiet bereits Beeintrachtigungen aufweisen und insgesamt
eher geringe Wertigkeiten besitzen.

Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird insofern Rechnung getragen, als fiir das Vorhaben der
Betriebserweiterung Flachen ausgewdhlit wurden, deren Inanspruchnahme aus Sicht der meisten Schutzgter keine
bedeutsamen Beeintrachtigungen verursacht. So sind die Schutzgiiter, Klima und Luft, Mensch und Kulturgiter nur
in geringem Umfang oder nicht vom Vorhaben betroffen. Die Beeintréchtigungen in den 0.g. Schutzgiitern sowie dem
Schutzgut Landschaft sind durch geeignete Kompensationsmafinahmen im Plangebiet weitgehend ausgleichbar.

Die Beeintréchtigungen in den Schutzgitern Boden, Wasser und Tiere/Pflanzen werden durch die griinordnerischen
Festsetzungen weitmdéglichst minimiert. Der Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser sowie fir Pflanzen ist
zumindest im Bereich der vollversiegelten Geb&udeflachen nicht kompensierbar. Weiter ist der Verlust des
Waldchens als Lebensraum fiir heimische Tierarten nicht kompensierbar.

Die wirtschaftlichen EinbuBRen durch den Verlust von forstwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Rahmen des
Verkaufs bzw. durch die Nutzung der Flache als Gewerbegebiet finanziell kompensiert. Bestimmte
Beeintréchtigungen, wie die Auswirkungen von L&rm, Abgasen, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen
sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet.

MalRnahmen der Freiflichengestaltung und Griinplanung, sowie die Hohenbegrenzung der Baukdrper, tragen dazu
bei, die visuellen Wirkungen der geplanten baulichen Anlagen in Bezug zur Umgebung zu minimieren.

Die Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn werden gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 14 Abs. 1 BNatSchG
dargestellt **und in einem Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten im Einzelnen beschrieben und bewertet. Grundlage hierfur
ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’. Ziel ist es, den durch die
geplante Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschrénken und durch
grinordnerische Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen. Weitere AusgleichsmalRnahmen sollen
maglichst in der N&he des Plangebietes erfolgen.

Nach Umsetzung der dargestellten Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen verbleibt gem. dem Eingriffs- und
Ausgleichsgutachten ein weiterer Ausgleich fiir die MaBnahme um die nachhaltigen Beeintrdchtigungen bzw. den
Verlust der Funktionen von Natur und Landschaft besonders fiir die Schutzgiter Boden/ Wasser sowie
Tiere/Pflanzen und den sich daraus ergebenen Kompensationsumfang qualitativ hinreichend zur kompensieren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fiir die Umwelt,
die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind. Insgesamt kann von der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
ausgegangen werden.

11 Der nicht zu realisierende ostlichre Teil der BorsigstraRe stellte keine Beeintrachtigung dar. Eine Darstellung erfolgt hier nicht.
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Zusammenfassung

Im Nordosten der Gemeinde Réttenbach soll eine ca. 1,6 ha groRe ehemals mit Kiefern bewaldete Flache zur
Erweiterung des bestehenden Gewerbetriebes ,Bauunternehmen Kauschka“ als Teil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit integrierter Grinordnungsplanung bereitgestellt werden. Im Siiden grenzt die
Erweiterungsflache unmittelbar an den bestehenden Betrieb an. Ostlich dieser Fliche befindet sich das
Gewerbegebiet Nr. 17 ,Am Finfteilholz II*. Im Norden und Nordwesten grenzt Wald und im Stdwesten die Feldflur
an.

Die Ausweisung dieses Bereiches als Gewerbegebiet liegt im hohen Interesse des Eigentlimers zur Sicherung seiner
betrieblichen Zukunft begriindet. Durch die Erweiterungsfldche besteht die Mdglichkeit auf die wirtschaftliche
Situation und Auftragslage reagieren zu kénnen und die notwendigen Erweiterungen vorzunehmen.

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieRen bzw. die bestehenden
Gewerbebetriebe an ihrem Standort zu halten und zugleich ortsnahe Arbeitsplatze zu erhalten und zu entwickeln,
ergibt sich fir die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Bereitstellung dieser Gewerbegebietsflache. Daher
werden in diesen speziellen Fall die wirtschaftlichen Belange und betrieblichen Interessen des dort bestehenden
Betriebes gegeniiber den Belangen des Naturschutzes hoher gewichtet. Realisierbare Alternativstandorte im Sinne
der Forderung der mittelstandischen Wirtschaft, des Erhaltes von Arbeitsplatzen und auch fiir die stadtebauliche
Situation im Hinblick auf die 0.g. Verkehrsverhaltnisse bestehen nicht.

Durch die Flachennutzungsplananderung und die Integration dieser Flache in den rechtskraftigen Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 werden die Grundzlige der weiteren Entwicklung in diesem Bereich geklart.

Es sind mit Ausnahme des Lebensraumes fir heimische Vogelarten keine weiteren wertvollen Lebensrdume
betroffen, allerdings werden das Ortshild und die Funktion der Flache als Trittsteinbiotop fiir weitere Tier und
Pflanzenarten beeintrachtigt. Durch eine qualifizierte Griinordnung mit der Festlegung von Griinflachen fiir eine
hochwertige Randeingriinung des Gewerbegebietes, einer sorgféltigen Durchgriinung dieser Flache und der
Hdéhenbegrenzung der Baukorper wird eine Beeintrachtigung auf das Orts- und Landschaftshild auf ein Mindestmal
reduziert. Das Monitoring sieht weiter eine Priifung der festgelegten MalRnahmen zur Versickerung, Verdunstung und
Retention des Oberflachenwassers sowie der Pflanzungen vor.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis bezogen auf
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen die Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere geringe geringe gering

(L&rmimmissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere/ Pflanzen hohe mittlere mittlere mittel/hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/ Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft / nattirliche | hohe geringe geringe gering

Erholungseignung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fir die Umwelt,
die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind. Insgesamt kann von der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

ausgegangen werden.
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1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Planung
Einleitung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II* umfasst die im
Osten des Plangebietes dargestellten Erweiterungsflache der FI. Nrn. 928 und 1095/2.

Durch das Auflassen der BorsigstraRe im westlichen Teilbereich und deren Integration in die angrenzenden
Gewerbegrundstiicke sowie durch die Ricknahme der FuB- und Gehweges im verbleibenden ErschlieSungsast wird
dieser Bereich ebenfalls im Geltungsbereich der 1. Anderung integriert2,

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus den Darstellungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan, der den Anderungsbereich als Gewerbegebiet darstellt.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden fiir den Planbereich der Erweiterung
vollinhaltlich ibernommen.

In dem ca. 1,6 ha groBen Anderungsbereich wird eine Bauflache in Anlehnung der Festsetzungen der angrenzenden
Baufldchen des Bebauungsplanes geméaR der Nutzungsschablone 1. Anderung vorgesehen.

Aufgrund der im Slidwesten des Plangebietes angrenzenden Wohnbebauung wurden im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 die Schallemissionen fiir die einzelnen Baufelder zur Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 in dem benachbarten Wohngebiet eingeschrankt. Grundlage hierfiir sind die weiteren schalltechnischen
Untersuchungen des Institutes flir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G. Zeitler vom 02.06.2000. Die Flachen wurden
hierfir in Zonen unterteilt, um eine Optimierung der maximalen flachenbezogenen Schalleistungspegel zu erreichen.
Dabei wurden in mehreren Schritten die Pegel in den einzelnen Zonen variiert, so dass sich insgesamt eine noch mit
den Grundsétzen der DIN 18005 vertrégliche Situation in der Nachbarschaft ergibt.

Durch die Ubernahme der flachenbezogenen Schallleistungspegel der siidlichen Bereiche des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 17 von tags 60 dB (A) / gm und nachts 40 dB (A) / gm wird von keiner weiteren Belastung zur
im Stiden angrenzenden Wohnbebauung ausgegangen.

Grinordnerische Belange

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten vollinhaltlich ihre Gliltigkeit.

Aufgrund der 1. Anderung ergeben sich Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, bzw. auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Der Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist fiir die Ermittlung von Ausgleich und Ersatz im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung planungsrelevant.

12 Da der dieser Bereich bereits als Gewerbegebiet festgesetzt ist wird auf eine weitere Beschreibung im Detail verzichtet.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ermittlung Ausgleich und Ersatz*

Vorbemerkungen
Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere auch zu beriicksichtigen:
4. ... die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes

7. .. die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der
Luft, des Bodens einschliefilich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.

Nach § 1 a (1) des Baugesetzbuches "Umweltschiitzende Belange in der Abwagung" ist der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden zu berlicksichtigen
Nach § 1 a (2) BauGB sind folgende Belange in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 zu berlicksichtigen:

1. ... die Darstellung von Landschaftsplénen ........... ,

2. ... die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz),

3. ... die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt
4. ... die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck ...der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ...

Nach § 1 a (3) BauGB hat der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete
Darstellungen ......... zu erfolgen.

Fir den fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung relevanten Teilbereich dieses Bebauungsplanes?® wird zur
Ermittlung des Ausgleichs und Ersatzes der Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen angewendet.

Da hier ein Gewerbegebiet ausgewiesen wird, sind die Planungsvoraussetzungen zur vereinfachten Vorgehensweise
nicht gegeben. Somit werden mdgliche, durch die PlanungsmalRnahmen erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im Regelverfahren ermittelt.

,Soweit es sich um Waldflachen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes flir Bayern
(BayWaldG) selbststandig neben der Eingriffsregelung zu Anwendung kommen. Erfordert ein Einriff in Waldflachen
nach dem Waldgesetz in Bayern Ersatzaufforstungen (vgl. Art. 9 BayWaldG), wird der forstliche Ausgleichsbedarf bei
der Festlegung des Kompensationsumfangs ...... flichenmé&Rig angerechnet".

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde festgestellt, dass die Grundstiicke FI.-Nr. 928 und
1095/2 Wald i.S. des Art. 2 BayWaldG darstellen. Die Beseitigung des Waldbestandes, inklusive das Abschieben
des Oberbodens, ist eine Rodung i.S. des Art. 9 BayWaldG. Die Festsetzung der Flache im Bebauungsplan als
Gewerbegebiet ermdglicht die Rodung der Waldflache. Durch das Amt fiir Landwirtschaft und Forsten Roth wurde
festgestellt, das eine flachengleiche Ersatzaufforstung an anderer Stelle als forstlicher Ausgleich nicht erfolgen muss,
da es sich hier nicht um Waldflachen im Verdichtungsraum handelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt vollstandig (ber den Leitfaden "Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" des bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Die konkreten
MalRnahmen sind mit dem Amt flr Landwirtschaft und Forsten Roth und der Unteren Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Roth abzustimmen.

13 Der dstliche Teil der 1. Anderung liegt bereits im Gewerbegebiet der BBP Nr, 17 und wurde bereits naturschutzrechtlich
behandelt. Durch das Auflassen des westlichen Teilbereiches der geplanten ErschlieBungsstrae und die Integration dieser
Flachen in die angrenzenden Gewerbegrundstiicke erfolgt kein Eingriff, der eine Anderung der bereits erfolgten Ermittlung von
Ausgleich und Ersatz fiir diesen Bereich begrindet.
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Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Biotoptypen und Nutzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich der Erweiterungsflache als Gewerbegebiet dargestellt.
Die Flache wurde ehemals als Kiefernforst genutzt und ist bereit groftenteils gerodet. Der Bereich umfasst die
Grundstticke FIL.-Nr. FI.-Nrn. 928 und 1095/2 (teilweise) mit einer GesamtgréRRe von 16.095 m2. Das Waldchen stellte
als Lebensraum fiir heimische Vogel einen flir den Arten- und Biotopschutz wertvollen Bereich dar. Es bestehen
keine kartierten Biotope nach der amtlichen Biotopkartierung Bayern. Die Flache weist keine erhaltenswerten
Vegetationsbestande auf.

Die Bewertung der Flache erfolgt gemaR der Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiter (Liste 1 b des Leitfadens) und gehort der Kategorie Il standortgemdaRe Wélder (Gebiete mit mittlerer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und Landschaftsbild), Oberer Wert an.

Schutzguter des Naturhaushaltes

Auf die Ausflihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Arten und Lebensrdume

Das bereits gerodete Wéldchen stellte vormals als Lebensraum fiir heimische Végel einen fiir den Arten- und
Biotopschutz wertvollen Bereich dar.

Wasser

Die Flache ist vollstandig unversiegelt. Somit ist davon auszugehen, dass die unbeeintrachtigte Versickerung ihren
Beitrag zur Grundwasserneubildung liefert.

Boden

Der Boden ist unversiegelt. Dementsprechend bestehen natiirliche Bodenfunktionen wie Versickerungsféahigkeit,
Filter- und Puffervermdgen und Grundwasserneubildung.

Klima/Luft

Die Brachflache ist durch Gewerbeflachen, die benachbarte Feldflur und einen Kiefernforst begrenzt und hat nur
geringe mikroklimatische Bedeutung fir die angrenzenden Bauflachen.
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1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Landschaftsbild

Aufgrund der topographischen Situation und des angrenzenden Gebédudebestandes bzw. der angrenzenden
Entwicklung des Gewerbegebietes besitzt die Fldche durch den Waldbestand eine gewisse Fernwirksamkeit und ist
fur das Landschaftsbild von hoher Bedeutung.

Schutzgut Mensch

Neben den Schutzgiitern des Naturhaushaltes (gem. der Einstufung des Plangebietes nach der Bedeutung der
Schutzgiiter nach dem Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen) wird in diesem Rahmen auch das Schutzgut Mensch betrachtet. Durch die
grinordnerischen Festsetzungen und die Larmkontingentierung werden die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigt.

Schédliche und fiir das Schutzgut Mensch relevante Luft- und Schallemissionen gehen von der forstwirtschaftlichen
Nutzflache nicht aus. Belastungen mit Umweltschadstoffen durch Altablagerungen (Altlasten) liegen nicht vor. Das
Plangebiet wurde aufgrund seiner forstwirtschaftlichen Nutzung nicht flr Freizeitaktivitdten genutzt und besitzt
geringe Bedeutung fur die Erholung der umliegenden Bevdlkerung.

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf Verbes-
serungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

5.3.1 Zu erwartende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

» Flachenuberbauung und Bodenversiegelung
Durch die Bodenversiegelung flir Baukorper und Lagerflichen gehen natiirliche Bodenfunktionen
(Versickerungsféhigkeit, Filter- und Puffervermégen) verloren. Aufgrund des insgesamt hohen
Versiegelungsgrades wird die Flache dem Gebietstyp A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad / festgesetzte
GRZ gréRer 0,35) zugeordnet.

= Quantitative und qualitative Verluste an Vegetation
Es besteht innerhalb des zu bilanzierenden Planungsgebietes, durch die Rodung des Kiefernforstes ein
quantitativer Verlust an Vegetation. Es besteht jedoch langfristig kein wesentlicher qualitativer Verlust an
Vegetation, da in den nichtliberbaubaren Bereichen der Erweiterungsflache durch die bestehenden
grinordnerischen Festsetzungen in absehbarer Zeit neue Qualitdten entstehen werden, die neben einer
wirkungsvollen Randeingriinung des Plangebietes die Chance zu einer Aufwertung des Lebensraumes fiir
Pflanzen und Tiere , zumindest aber fur dessen Ersatz, bieten.

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Das Plangebiet der Gewerbegebietserweiterung ist durch den Kiefernforst ein Bestandteil des land- und
forstwirtschaftlich gepragten nordlichen Ortsrandes von Réttenbach. Durch das geplante Vorhaben ist innerhalb
des Planungsgebietes von einem Verlust des gréfiten Teiles der Vegetation auszugehen.
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5.3.2 Vermeidbarkeit der Beeintrachtigungen

5.4

Der erforderliche Kompensationsaufwand wird durch folgende VermeidungsmaBnahmen im Rahmen der
Bebauungsplanung verringert:

Schutzqut Arten und Lebensrdume

Die Durchlassigkeit des Gebietes zur Forderung von Wechselbeziehungen sowie die bestehende Funktion als
Trittsteinbiotop werden durch die festgesetzten Griinzonierungen mit Pflanzpflichten im gréRtmaoglichen Umfang
gesichert.

Schutzqut Wasser und Schutzgut Boden

Durch die Verwendung wasserdurchléssiger Oberflachenbeldge auf Pkw-Stellplatzen werden die Beeintréchtigungen
teilweise vermieden. Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachflachen soll auf dem Privatgrund in geeigneter
Form versickert werden. Ausreichend dimensionierte, nicht versiegelte Randbereiche sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Schutzgut Klima/ Luft

Durch Festsetzungen zur Fassadenbegriinung und zur Dachbegriinung bei Dachern bis zu einer Dachneigung von
10° wird das Aufheizen von Geb&uden vermieden bzw. reduziert.

Neben dem gestalterischen Aspekt wirkt sich eine standortgerechte Bepflanzung positiv auf das Mikroklima
(Temperatur, Luftfeuchte), auf die Luftreinhaltung (Bindung von Stduben an der Blattoberflache), auf die
Wasserrtickhaltung und auf die Gerduschreduzierung aus.

Schutzgut Landschaftsbild

Damit die Fernwirksamkeit der Baukérper begrenzt bleibt, werden in Bezug zur angrenzenden Bebauung
angepasste Obergrenzen flir das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Durch die festgesetzte Firsthéhe von max.
10 m, sowie einer Eingriinung des Gewerbegebietes werden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild
groRtmaoglichst minimiert.

Schutzgut Mensch
Durch das neue Gewerbegebiet werden keine nachteiligen Auswirkungen durch Schallimmissionen erwartet.
Ebenfalls wird im Hinblick auf die Lufthygiene von keiner Beeintréchtigung ausgegangen.

Der Verlust von forstwirtschaftlichen Nutzflachen in einer Grof3enordnung von ca. 1,6 ha ist im Untersuchungsraum
nicht zu kompensieren, da keine Freiflachen zur Verfigung stehen. Die wirtschaftlichen Einbulen an
forstwirtschaftlicher Flache werden durch den Verkauf bzw. durch die Nutzung der Flache als Gewerbegebiet
finanziell kompensiert. Das Vorhaben stellt insgesamt eine keine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch dar.

Nach Umsetzung der dargestellten Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt gem. dem Eingriffs- und
Ausgleichsgutachten ein weiterer Ausgleich fir die MalRnahme um die nachhaltigen Beeintréchtigungen bzw. den
Verlust der Funktionen von Natur und Landschaft besonders fir die Schutzgiter Boden/ Wasser und den sich daraus
ergebenen Kompensationsumfang qualitativ hinreichend zur kompensieren.

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Die insgesamt 1,6ha groRe Eingriffsflache wird entsprechend der Bestandsaufnahme und der Ermittlung der
Auswirkungen des Eingriffs dem Gebietstyp A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) der Kategorie Il (Gebiete
mittlerer Bedeutung /Oberer Wert (gem. Liste 1.b, hier: ehemals standortgeméRer Kiefernforst) zugeordnet.

,Grundsétzlich gilt, dass umfassende Vermeidungsmallnahmen (Liste 2) die Verwendung des niedrigen
Kompensationsfaktors auf dem jeweiligen Matrixfeld rechtfertigen*. In Anbetracht dessen, dass der sidliche
Bereich des Plangebietes bereits vollstandig gerodet ist und die verbleibenden Flachen zumindest auf absehbare
Zeit nach Ricksprache mit der UNB eher gestalterischen Aspekten genligen, werden die geplanten
VermeidungsmalRnahmen nicht zur Verwendung eines niedrigen Kompensationsfaktors herangezogen.

14 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, S. 12, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
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Bewertung der Schutzgiiter nach Kategorien
Typ A (Kategorie Il, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) Flache 1,6 ha x Faktor 1,0 = 1,6 ha
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Eingriffsflache nach Kategorien
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1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Rottenbach

Bezugnehmend auf die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, ehemals standortgeméafier Kiefernforst, (Kategorie I,
hoher Wert), die Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet und unter der Beriicksichtigung, dass die verbleibenden
Flachen zumindest auf absehbare Zeit eher gestalterischen Aspekten geniigen wird ein Kompensationsfaktor von
1,0 angesetzt.

Es ergibt sich somit ein in der Abwagung einzustellender Kompensationsumfang von 16.000 m2,

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmalihahmen

Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplan

Ausgleichsmalnahmen auf der Flache der Bebauungsplandnderung erfolgen nicht, da durch die vorgesehenen
MalRnahmen eine Verbesserung gegeniiber dem 6kologischen Ausgangswert (hier standortgeméaRe Wélder) als
Gebiet mit mittlerer Bedeutung (hoher Wert) nicht erfolgt.

Ersatz flr die Gibrigen Kompensationsflachen

Fir die Uberplanung des westlichen Anderungsbereiches als Gewerbegebiet wird gemaR der Ermittlung des
Ausgleich- und Ersatzes gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” eine Flache von 1,6 ha fiir die Durchfiihrung der Ziele der Landespflege und des Naturschutzes
bereitgestellt.

Der externe Ausgleich wird auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 826/2, Nr. 922 und Nr. 339 Gemarkung Muhlstetten der

Gemeinde Réttenbach festgesetzt, in einer entsprechenden Zuordnungsfestsetzung in der Anderungssatzung
dargestellt und durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster beim LfU gemeldet.

Ausgleichsbedarf | Ausgleichsflachen

Ausgleichsbedarf B-Plan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II" 16.000 m2

Externer Ausgleich, Teilflache Flur-Nr. 826/2,

Gemarkung Miihlstetten 10.600,00 m?
Externer Ausgleich, Teilfliche Flur-Nr. 922, 2.017,00 M2

Gemarkung Mhlstetten1®

Externer Ausgleich, Teilfliche Flur-Nr. 339,

Gemarkung Muhlstetten 3.383,00 m*

Summe 16.000,00 m?

* Flachenangaben unter Vorbehalt

15 Nach einer gemeinsamen Begehung mit Herrn Raab vom Landesbund fir Vogelschutz kann fiir das Grundstiick Fl.-Nr.922

Gemarkung eine Teilflache als Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr.17 der Gemeinde Réttenbach noch anerkannt werden. Die
Flache, welche der Landeshund fiir Vogelschutz fiir das ,Griine-Keiljungfer-Projekt* nicht benétigt betragt 2.936 m2. Fir die
Flache kann durch die geplanten MalRnahmen die 1,5-fache Aufwertung zu Grunde gelegt werden, sodass 4.404m?2 angerechnet
werden kénnen. Hiervon ist zunéchst der berechnete Ausgleich von 2.387 m2 fiir den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Rottenbach abzuziehen, sodass fir den Bebauungsplan Nr. 17 noch 2.017 m? zur Verfligung stehen.”
LRA Roth, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 15.10.2013.
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Flur Nr.: 826/2  Gemarkung: Mihlstetten

— _\ ~

A Flur Nr. 826/2 (Gesamtflache 10,600 gm) als
A A Ausgleichsflache fiir Eingriffe des
Bebauungsplans Nr. 17 "Am Finfteilholz 1I™-1.Anderung

Flur-Nr.826/2 mit einer Fldche von 10.600 gm Gemeinde Réttenbach, Gemarkung Muhlstetten

Blick vom Weg nach Siiden
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Blick nach Westen und Norden

Bei der 10.600 m2 grof3en Teilflache des Flurstiickes 826/2 handelt es sich um eine extensiv genutzte Wiese auf
einer Waldlichtung.

Durch die folgenden MaRnahmen ist die Flache um eine Kategorie aufzuwerten:
e Abschieben des Oberbodens auf der gesamten Flache in einer Stdrke von ca. 10-20 cm bis der sandige

Untergrund sichtbar wird. Sandiges Material kann zur Modellierung von flachen Hiigeln verwendet werden. Das
humose, néhrstoffreiche Material soll abgefahren werden.

e Entwicklung von sandigen Ruderalvegetation auf der Flache. Keine Nutzung. Im Wechsel von 4-5 Jahren kann
es sinnvoll sein, die Flachen stellenweise wieder aufzulockern, damit sich unterschiedliche Entwicklungsstadien
der Sandvegetation einstellen.

Fir die Beurteilung der jeweils notwendigen Pflege ist die Beratung durch Herrn Weimert, LRA Roth, der fiir die
Sandachse im Landkreis zustandig ist, sinnvoll.
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Flur Nr.: 922 Gemarkung: Muhlstetten

92172

771

’ B (BBP Nr.17)

7/7//"/

I

Flache die aus "Griine Keiljuﬁgfer—Projekt nicht bendtigt
wird 2.936 gm mit 1,5-facher Aufwertung anrechenbar
4.404 gm. Hiervon werden flir Bebauungsplans Nr. 18 als

Ausgleich, 2.387gm (entspricht 1.591 gm
Grundstiicksflache) abgezogen (Bereich A), der
verbleibende Rest von 2.017 gm (Bereich B entspricht

1.345 qm Grundstiicksflache) wird als
Ausgleichsflache fiir Eingriffe des Bebauungsplans
Nr. 17 "Am Fiinfteilholz II"-1.Anderung zugeordnet.

L1}
0
o
0]
[
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Flur-Nr.922 mit einer Teilflache von 2.017 gm, Gemeinde Réttenbach, Gemarkung Mihlstetten

Bei der Teilflache des Flurstiickes 922 handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Talfettwiese unmittelbar
an der Frankischen Rezat. Durch die folgenden Mal3nahmen ist die Flache um 1,5 Kategorie aufzuwerten:

e Schaffung eines 10 m breiten, extensiv unterhaltenen Uferstreifens mit Gehdlzpflanzung (Erle) und
Hochstaudenfluren im Wechsel entlang der Frankischen Rezat.

e Schaffung eines 5,0m breiten Uferstreifens gleicher Auspragung am Tiefenbach, der an der ostlichen
Griindstiickskante verluft.

e Im Griinland Anlage flacher Mulden zum Hochwasserriickhalt in der Aue und zur Entwicklung von Feucht- und
Nasswiesengesellschaften®. Erhalt der offenen Flachen durch extensive Pflege (keine Dungung, Herbstmahd
nach dem 01.09. unter Abfuhr des Mahgutes).

Aus der Aufwertung der Grundstiicksflache von 2.93617 m?2 ergibt sich durch die 1,5 fache Aufwertung ein
Kompensationspotential von 4.404 m2 Davon wurden dem Bebauungsplan Nr. 18 bereits 2.387 m? als
Ausgleichsflache zugewiesen. Die verbleibenden 2.017,00 m? werden dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17
zugeordnet.

16 Die Gemeinde wird bei der Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahme dafiir Sorge tragen, dass keine Fische in den Mulden nach
Hochwasser gefangen werden und bei Austrocknen derselben zu Grunde gehen miissen.

17 Nach Abzug der Flache die der Landesbund fiir Vogelschutz fir das ,Griine-Keiljungfer-Projekt"
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Flur Nr.: 339 Gemarkung: Munhlstetten

Teilllache (TF) 3.383 gm aus Flur Nr. 339 (Gesamifldche
11.493 gm) als Ausgleichsfidche fir Eingrifie dos
Bebauungsplans Nr. 17 “Am Finfteilholz 111 Anderung

Flur-Nr.339 mit einer Teilflache von 3.383 gm Gemeinde Réttenbach, Gemarkung Mihlistetten

Bei der Flache handelt es sich um die Teilflache der Flurnummer 339, die im Bereich der Hochspannungsleitung
liegt. Die Flache ist zudem durch die Fernwasserleitung parallel zur Hochspannungsleitung unterbaut.

Die markierte Flache hat eine Gesamtgréfie von 11.493,00 m2. Davon wird eine 3.383,00 m? groRe Teilflache dem
vorliegenden Bebbauungsplan zugeordnet

Auf der urspringlich landwirtschaftlich genutzten Flache mit sandigem Untergrund soll durch folgende MaRnahmen
die Entwicklung von Sandmagerrasen initiiert werden:

e  Oberboden abschieben und Flache oberflachig lockern, Unebenheiten und Spuren sind erwiinscht
e  Entwicklung von sandiger Ruderalvegetation auf der Flache. Keine Nutzung.

e Im Wechsel von 4-5 Jahren kann es sinnvoll sein, die Flachen stellenweise wieder aufzulockern, damit sich
nebeneinander verschiedene Pflanzengesellschaften einstellen.

e Bei starkem Bewuchs mit Ginster und Kiefer durch Anflug ist dieser ebenfalls in mehrjahrigem Wechsel wieder
zu entfernen.

Fir die Beurteilung der jeweils notwendigen Pflege ist auch bei dieser Flache die Beratung durch Herrn Weimert,
LRA Roth sinnvoll.
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Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 30.08.2007 bis 01.10.2007. Anregungen und/oder
Bedenken gingen nicht ein. Anderungen in der Planung bestehen nicht.

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung und planungsrelevanter Tréger 6ffentlicher Belange mit Scopingverfahren
(§ 4 Abs.1 BauGB)

An der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I wurden insgesamt 12 planungsrelevante
Behdrden bzw. Nachbargemeinden vom 30.08.2007 bis 01.10.2007 gem. BauGB § 4 Abs. 1 an der Planung beteiligt.

Keine Anregungen bzw. keine Ruckmeldung gingen ein von:

= Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach

= Bund Naturschutz, Roth

= Gemeinde Georgensgmiind

= Markt Pleinfeld

= Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, Niirnberg

= Regierung von Mittelfranken, Héhere Landesplanungsbehdérde, Anshach
= Stadt Heideck

=  Stadt Spalt

= Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal, Rottenbach
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Anregungen und/oder Bedenken gingen ein:

= Amt fir Landwirtschaft und Forsten

Im Rahmen des Flurneuordnungsverfahrens Niedermauk wird gekldrt inwieweit Anderungen in dem
bestehenden Wirtschaftswegesystem notwendig sind. Die Durchwegung fir die Landwirtschaft bleibt in

jedem Fall gesichert.
Anderungen in der Planung bestehen nicht.

= Landratsamt Roth

Aus Sicht des Landratsamtes besteht eine abwégungsrelevante UnverhéltnisméRigkeit in der objektiven
Gewichtung der Belange des Stadtebaus geméald der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung und des
Naturschutzes mit den wirtschaftlichen und betrieblichen Interessen der dort ansdssigen Firma. Von Seiten
des Landratsamtes werden deshalb andere Losungsansatze, die auch dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entsprechen flir grundsatzlich sinnvoller erachtet. Dementsprechend wird
die ablehnende Beurteilung der Anderungsplanung aufrechterhalten.

Die Aussagen des Landratsamtes Roth werden zur Kenntnis genommen und in den Abwagungsprozess
eingestellt. Die Argumentation ist generell nachvollziehbar und planerisch richtig, dennoch werden vom
Gemeinderat flir diesen speziellen Fall die wirtschaftlichen Belange und betrieblichen Interessen des dort
bestehenden Betriebes hoher gewichtet. GemaR dem Schreiben des Landratsamtes vom 11.10.200718
kénnen im Rahmen der Abwagung durchaus die Belange der Forderung und Sicherung der
mittelstandischen Wirtschaft und der Erhalt von Arbeitsplatzen mit den Belangen des Naturschutzes
abgewogen werden.

In diesem konkreten Fall bestehen keine Planungsalternativen. Mdglichkeiten zur Vermeidung der
Betriebserweiterung auf dieser Flache und eine Standortverlagerung in das angrenzende bestehende
Gewerbegebiet wurden untersucht. Diese Standortverlagerung wurde in die Abwagung einbezogen, musste
aber aus betrieblichen und wirtschaftlichen Griinden verworfen werden. Der Betrieb betreibt derzeit zwei
Hauptlager und will diese zusammenfiihren. Wirde das zukiinftige Betriebsgrundstiick durch eine
offentliche Hauptverkehrsstral3e getrennt ergébe dies erhebliche Unfallgefahren wéhrend des Betriebes und
massive versicherungsrechtliche Schwierigkeiten. Diese kénnen nicht nur den Betriebsablauf massiv
erschweren sondern den Bestand des Betriebes insgesamt gefédhrden. Das Unternehmen betreibt auf
Flurnummer 488 bereits eine Lagerhalle und ein Materiallager und ist auf ein zusammenh&ngendes
Betriebsgrundstiick angewiesen. Daher werden in diesen speziellen Fall die wirtschaftlichen Belange und
betrieblichen Interessen des dort bestehenden Betriebes gegeniber den Belangen des Naturschutzes
hoher gewichtet.

Die Bilanzierung und Wirdigung des Eingrifs ist nachvollziehbar. Die  notwendige
KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des Verfahrens noch einmal mit der Unteren

Naturschutzbehdrde abgestimmt und dahingehend geandert, dass eine Anerkennung maglich wird.
Grundsatzliche Anderungen in der Planung werden nicht veranlasst.

= Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Der Anregung den Fachberater fir Fischerei beim Bezirk Mittelfranken im weitern Verfahren zu beteiligen
wird entsprochen.

18 Schreiben LRA Roth, 5-Pf/Ksc. vom 11.10.2007

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 37



1. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Beziiglich der Abwasserentsorgung wurde festgestellt, ,dass die wasserrechtliche Erlaubnis fir die
Klaranlage seit 31.12.2003 abgelaufen ist. Das geplante Erweiterungsgebiet liegt zudem auferhalb der
Einzugsflachen It. der MalRnahmenibersicht des Ingenieurbiros VNI vom 22.01.2007.

Aus abwassertechnischer Sicht kann das Wasserwirtschaftsamt Niimberg der Anderung des
Bebauungsplanes nur dann zustimmen, ,wenn die dringend notwendige Ertiichtigung der Abwasseranlage
des Zweckverbandes Réttenbach-Miihistetten-Stirn ziigig voran geht und somit auch die Kléranlage eine
neue wasserrechtliche Erlaubnis erhalten kann und die Niederschlagswasserbeseitigung nach den
Grundlagen und Regeln des DWA-Merkblattes M135 vom Februar 2000 erfolgt".

Die Klaranlage des Wasser- und Abwasserzweckverbands arbeitet einwandfrei und kann die anfallenden
Abwasser ohne Probleme aufnehmen. Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde beantragt und bisher ohne
Nennung von Griinden nicht erteilt. Die Ablaufwerte der Klaranlage wurden in der Vergangenheit nicht
beanstandet. Der Zweckverband geht von einer Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die
Klaranlagen in den néchsten Wochen aus.

Anderungen in der Planung werden nicht veranlasst.
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Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Il, 1. Anderung, Entwurf Stand: 06.11.2007

Offentliche Auslegung mit Begriindung (8 3 Abs.2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 23.11.2007 bis 28.12.2007. Anregungen und/oder Bedenken gingen nicht ein.

Anderungen in der Planung bestehen nicht.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Es wurden insgesamt 14 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 23.11.2007 bis

04.01.2008 an der Planung beteiligt.
Keine planungsrelevanten Anregungen bzw. keine Riickmeldung gingen ein von:

= Amt fUr Landwirtschaft und Forsten, Roth

= Amt fur L&ndliche Entwicklung Mittelfranken, Anshach

= Bund Naturschutz, Roth

= Gemeinde Georgensgmiind

= Handwerkskammer fiir Mittelfranken, Nirnberg

= Markt Pleinfeld

= Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, Niirnberg

= Regierung von Mittelfranken, Héhere Landesplanungsbehdérde, Anshach
= Stadt Heideck

= Stadt Spalt

= \Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal, Rottenbach
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Planungsrelevante Anregungen und/oder Bedenken gingen ein:

= Fachberatung fir das Fischereiwesen Mfr., Nlimberg

Die Ausgestaltung der Mulden muss so erfolgen, dass keine Fischfallen entstehen. Die Mulden bendtigen
dementsprechend einen Auslauf zum Hauptgewasser, um bei abflieRenden Hochwasser den Fischen eine
Ruckkehr in das Hautgewasser zu ermdglichen. Die Anregung wird nachrichtlich tibernommen.

Die Darstellung der Mulden in der Begriindung wird angepasst.

= Landratsamt Roth

Von Seiten des Landratsamtes Roth wird das Abwégungsergebnis der Gemeinderatsentscheidung, ,die fiir
eine Gebietsausweisung sprechenden Belange hoher zu gewichten als die Belange des Naturschutzes, die
eher gegen eine Ausweisung sprechen, akzeptiert’. Allerdings miissen dabei die naturfachlichen Aspekte
auch mit dem ihnen objektiv zuzumessenden Gewicht gewdirdigt werden. Dementsprechend ist die
Wertigkeit des Waldchens, das als standortgem&l angesehen werden kann, bei einer Rodung im Rahmen
der Bilanzierung mit Faktor 1,0 anzusetzen.

In Anbetracht dessen, dass der sudliche Bereich des Plangebietes (samt Griinstreifen) bereits vollstandig
gerodet ist und die verbleibenden Flachen zumindest auf absehbare Zeit nach Riicksprache mit der UNB
eher gestalterischen Aspekten gentgen, werden die geplanten VermeidungsmalRnahmen nicht zur
Verwendung eines niedrigen Kompensationsfaktors herangezogen.

Es wird die Argumentation der UNB beriicksichtigt und die Ausgleichsbilanzierung um den Faktor
1,0 anstatt 0,8 angesetzt.

Von Seiten der UNB wird darauf verwiesen, dass neben der Eingriffsregelung nach der aktuellen
Rechtssprechung grundsétzlich auch das Artenschutzrecht, insbesondere hier der Vogelschutz, gesondert
zu betrachten ist. Auch ohne formliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung (spA) muss zumindest auf
den Lebensraum fir die Vogel und potentiell auch fir Flederméuse eingegangen werden. Da nach der
Vogelschutzrichtlinie alle heimischen Vogelarten geschiitzt sind, ware es abwagungsfehlerhaft, diesem
Planungsbelang bei der Anderung nicht ausreichend Rechnung zu tragen".

Es wird die Argumentation der UNB berticksichtigt. Die Aussage ,alle heimischen Vogelarten sind
nach der europdischen Vogelschutzrichtlinie geschitzt* und die entsprechende Gewichtung bei der
Beurteilung des Eingriffs in den Umweltbericht und die Begriindung eingearbeitet.

= Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Beziglich der Abwasserentsorgung wurde auf die Stellungnahme im Rahmen des Scopingverfahrens
verwiesen. Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes wurde folgende Regelung dargestellt:

,Die Mischwasserbehandlung ist auf Grundlage des Generalentwdsserungsplanes zu (iberrechnen, die
notwendigen MaBnahmen sind in einem Entwurf aufzuzeigen, der innerhalb eines Jahres fertig gestellt wird.
Eine auf Grundlage der Mischwasserbehandlung erstellte Planung fiir die Klaranlage ist bis spatestens
31.12.2015 als Entwurf vorzulegen. Die bauliche Umsetzung der Klaranlage erfolgt bis spatestens
31.12.2020". Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes kann bei Beschlussfassung der 0.g. Punkte durch
dem Gemeinderat dem Bebauungsplan zugestimmt werden.

Die 0.9. Regelungen zur Abwasserentsorgung wurden zugestimmt und in der Sitzung des
Gemeindrates vom 14.01.2008 beschlossen. Die Begriindung wird dementsprechend aktualisiert.
5.10 Satzungsbeschluss

Nach Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 14.01.2008 und Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse in das Planblatt und die Begrindung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
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integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz Il in der Sitzung des Gemeinderates am 21.04.2008 als
Satzung beschlossen.

5.11 Aufhebung des Satzungsbeschlusses
Der Satzungsbeschluss vom 21.04.2008 wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 12.09.2011 aufgehoben.

Das Verfahren sollte danach erneut komplett durchlaufen werden:

5.12 Erneuter Aufstellungsbeschluss/ Wiederholung des gesamten Verfahrens

Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde von Bauausschuss in der Sitzung vom 16.02.2012 gefasst und am
22.06.12 ortsiiblich bekannt gemacht.

5.13 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)
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Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilnolz 11, 1. Anderung, Entwurf Stand: 23.05.2012

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 01.07.2012 bis 01.08.2012. Anregungen und/oder
Bedenken gingen nicht ein. Anderungen in der Planung bestehen nicht.
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5.14 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB)

Es wurden insgesamt 14 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.06.2012 mit der
Bitte um Stellungnahme bis zum 06.08.2012 an der Planung beteiligt.

Keine planungsrelevanten Anregungen bzw. keine Riickmeldung gingen ein von:

Amt flr Landwirtschaft und Forsten, Roth

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach

Gemeinde Georgensgmiind

Handwerkskammer fir Mittelfranken, Nurnberg

Markt Pleinfeld

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, Niirnberg

Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungshehdérde, Ansbach
Stadt Heideck

Stadt Spalt

Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal, Réttenbach

Planungsrelevante Anregungen und/oder Bedenken gingen ein:

Bund Naturschutz, Roth

Die Planung wird von Seiten des BUND abgelehnt. Vor einer erneuten Erweiterung missen die freien
Flachen im angrenzenden Gewerbegebiet Finfteilholz vorrangig genutzt werden, da hier der iberwiegende
Anteil der Flache noch nicht bebaut ist.

Nach Auffassung des BUND handelt die Gemeinde mit der Planung gegen die Grundsatze des
Flachensparenden Bauens (§ 1 a Abs. 2 BauGB)*, da entsprechende Grundstlicke zur Erweiterung des
angesprochenen Betriebes vorhanden sind.

Auch existiert die als Hinderungsgrund genannte Hauptverkehrsstrafe nicht und auch I&sst sich die
Erschlieung des Gewerbegebietes Finfteilnolz nach dem Bedarf des Betriebes entwickeln. Weiter wurden
in der Begriindung zur Bauleitplanung die untersuchten Alternativen nicht dargestellt.

Realisierbare Alternativstandorte im Sinne der Férderung der mittelstandischen Wirtschaft und des
Erhaltes von Arbeitsplatzen bestehen nicht. Somit kdnnen auch keine Alternativen dargestellt
werden. Im Rahmen der Abwégung werden die wirtschaftlichen Belange und betrieblichen
Interessen des bestehenden Betriebes gegeniiber den Belangen der Stddtebaus und des
Naturschutzes, also auch gegeniber den Grundsatzen des flachensparenden Bauens hoher
gewichtet. Es wird an der bestehenden Planung festgehalten.
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= Landratsamt Roth

Von Seiten des Landratsamtes Roth wird das Abwagungsergebnis der Gemeinderatsentscheidung, ,die fur
eine Gebietsausweisung sprechenden Belange hoher zu gewichten als die Belange des Naturschutzes, die
eher gegen eine Ausweisung sprechen, akzeptiert”. Allerdings miissen dabei die naturfachlichen Aspekte
mit dem ihnen objektiv zuzumessenden Gewicht gewiirdigt sowie Rechtsanderungen als auch Anderungen
in den ortlichen Gegebenheiten beriicksichtigt werden.

Die Argumentation des LRA die naturfachlichen Aspekte mit dem ihnen objektiv zuzumessenden Gewicht
zu berticksichtigen erfolgte bereits. Die Ausgleichsbilanzierung wurde nach Absprache mit dem LRA um
den Faktor 1,0 anstatt 0,8 angesetzt. Die geplanten VermeidungsmalRnahmen werden nicht zur
Verwendung eines niedrigen Kompensationsfaktors herangezogen, Begrindet wurde der Ansatz des
Faktors 1,0 damit, dass der siidliche Bereich des Plangebietes (samt Griinstreifen) bereits vollstandig
gerodet ist und die verbleibenden Flachen zumindest auf absehbare Zeit eher gestalterischen Aspekten
geniigen. Anderungen in den drtlichen Gegebenheiten sind nicht bekannt.

Die Argumentation des Landratsamtes wurde bereits beriicksichtigt. Die Rechtsanderungen werden
eingearbeitet.

Von Seiten des LRA wird darauf verwiesen, dass in der Begriindung an mehreren Stellen von einem 25-30
m breiten zu erhaltenden Eingriinungsstreifen gesprochen. Dies entspricht ihres Erachtens weder der
Darstellung im aktuellen Anderungsentwurf, noch den tatsachlichen Gegebenheiten und muss grundsatzlich
entsprechend Uberarbeitet werden.

Es wird in der Begriindung nicht von zu erhaltenden Grinstreifen gesprochen. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan wie auch im Anderungsbereich sind keine zu erhaltenden Besténde vorgesehen. Nicht die
tatsachlichen Gegebenheiten, sondern die zu entwickelnden Griinflachen sind hier relevant. Durch die
qualifizierte Griinordnung analog dem BBP/GOP Nr.17 wird eine hochwertige Randeingriinung des
Anderungsbereiches geschaffen, die die Beeintrachtigung auf ein MindestmaR reduziert und neben einer
wirkungsvollen Randeingriinung des Plangebietes die Chance zu einer Aufwertung des Lebensraumes fir
Pflanzen und Tiere bietet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen ergeben sich nicht.

Bereits in der Stellungnahme vom 18.12.2007 wurde von Seiten des Landratsamtes auf die
Berlicksichtigung des Artenschutzrechts hingewiesen. Dies wurde im vorliegenden Entwurf nur ansatzweise
beriicksichtigt (z.B. Fledermduse; andere Tierarten im bereits gerodeten Bereich siidlich der Waldflache
(Teilflache FI.-Nr. 928).

Durch die Festlegung von zu bepflanzender Flachen, von Baumanteil sowie Artenauswahl und
Pflanzqualitaten, in den dargestellten Grinstreifen werden in absehbarer Zeit neue Qualitdten entstehen
werden, die neben einer wirkungsvollen Randeingriinung des Anderungsbereiches die Chance zu einer
Aufwertung des Lebensraumes auch fiir Végel bieten.

Die Argumentation des LRA wird durch folgende Ergénzung in der Begriindung unter Punkt 3.2.2
L~Umweltauswirkungen: Schutzgut Tiere und Pflanzen® berlicksichtigt.

,Das Plangebiet des westlichen Anderungsbereiches wurde nach 2007 aufgeschottert. (ca. 6.000 m? des
Kiefernforstes wurden bereits gerodet). Nach der européischen Vogelschutzrichtlinie sind alle heimischen
Vogelarten geschitzt. Durch den Verlust von Wald geht hier Lebensraum fiir die Vogel dauerhaft verloren
und wird dementsprechend bei der Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs zu berlcksichtigt. Weitere
Erkenntnisse oder Hinweise auf das Vorkommen besonders wertvoller oder geschitzter Tier- und
Pflanzenarten bzw. Biotope liegen nicht vor.

In der Naturausstattung haben sich wéhrend des Zeitraumes des ruhenden Verfahrens insbesondere in
Bezug zu den heimischen Vogelarten und weiteren Tierarten hinsichtlich des Artenschutzes keine
Anderungen ergeben®.
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Von Seiten des LRA wird weiter festgestellt, dass im bisherigen Verfahren neben dem Planblatt nur noch
die Begriindung mit Umweltbericht vorgelegt wurde. Eine textlicher Festsetzungsteil ("Satzung") fehlt
vollstandig. Zwar sind in der Begriindung Ausflihrungen hierzu enthalten, diese haben aber keinen
Festsetzungscharakter. Der vorliegende Entwurf ist daher textlich zu erganzen.

Im bisherigen Verfahren galten wie unter Punkt. 4.2. der Begrindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes formuliert die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtskréftigen Bebauungsplanes BBP Nr. 17 auch fiir
den Anderungsbereich vollinhaltlich. Auch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
hatten vollinhaltlich ihre Gilltigkeit (siehe. Punkt 4.3. der Begriindung). Von Seiten des Landratsamtes
wurden hierzu bisher keine Einwénde erhoben.

Es wurde somit hisher falschlicherweise davon ausgegangen, dass der textliche Festsetzungsteil
("Satzung") des rechtskraftigen BBP/GOP Nr. 17 auch fiir den Bereich der 1. Anderung gilt. Weiter wird von
Seiten des Landratsamtes angemerkt, dass der Umgriff des Anderungsbereiches nicht eindeutig ersichtlich
ist und die Darstellungen im Planblatt der 1. Anderung und im verbindlichen Bebauungsplan (Darstellungen
unter "Festsetzungen auf dem Planblatt*) nicht ibereinstimmen.

Der Einwand des Landratsamtes wird beriicksichtigt und eine Anderungssatzung erstellt, die neben
den Festsetzungen des Anderungsbereiches klar formuliert, dass die Festsetzungen des BBP Nr. 17
vollumfanglich weiterhin gelten. Weiter wird die 1. Anderung des BBP/GOP Nr. 17 nicht mehr als
Auszug, sondern in den Gesamtplan des BBP/GOP Nr. 17 integriert. Somit ist eine Ubereinstimmung
in der Plandarstellung gegeben.

Das LRA stellt fest, dass am Ende der "neuen" Stichstral3e eine Wendemdglichkeit (auch fiir Mllfahrzeuge)
fehlt und ein Ruckwartsfahren auf einer Lange von 50 m - gerade in einem Gewerbegebiet - nicht im
Einklang mit einer ordnungsgemanen ErschlieBung steht.

Dem Einwand des LRA wird insofern entsprochen, dass durch die Anlage einer Sackgasse ohne
Wendemdglichkeit mit entsprechender Beschilderung und die Anlage einer Abstellflache fir Mall
tonnen eine ordnungsgeméale ErschlieBung des rickwartigen Grundstiickes der Borsigstralie
gesichert wird.

Weiter fordert das LRA die Ausgleichsflachen eindeutig flachig abzugrenzen und zuzuordnen und
entsprechend an das Okoflachenkataster beim LfU zu melden.

Der externe Ausgleich ist eindeutig flachig abgegrenzt und wird auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 826/2, Nr.
922 und Nr. 339 Gemarkung Miihistetten der Gemeinde Rottenbach festgesetzt.

Dem Einwand des LRA wird insofern entsprochen, dass durch die Darstellung der
Ausgleichsflachen in einer entsprechenden Zuordnungsfestsetzung in der Anderungssatzung eine
eindeutige Zuordnung erfolgt. Die Meldung an das Okoflachenkataster beim LFU erfolgt durch die
Gemeinde.

AbschlieRend wird von Seiten des Landratsamtes festgestellt, dass eine Uberarbeitung notwendig ist.

Der Bauausschuss der Gemeinde Rottenbach hat in seiner Sitzung vom 11.10.2012 den Entwurf des
Bebauungsplans und seine Begriindung in der Fassung vom 11.10.2012 gehilligt und beschlossen ihn
offentlich auszulegen. Der Bebauungsplan wurde entsprechend den Beschllissen aktualisierte 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird mit Griinordnungsplan mit den o0.g. Aktualisierungen und
entsprechenden Textfestsetzungen als Erganzungssatzung) in der Entwurfsfassung ausgelegt und
die Tréger Offentlicher Belange daran beteiligt.

5.15 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 10.12.2012 bis einschlief3lich 17.01.2013
durchgefiihrt. Die Durchfilhrung der offentlichen Auslegung wurde am 03.12.2012 ortstiblich bekannt
gemacht.

Anregungen und/oder Bedenken gingen nicht ein. Anderungen in der Planung bestehen nicht
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5.16 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Mit Schreiben vom 26.11.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge. § 4 Abs.
2 BauGB von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und aufgefordert ihre Stellungnahme bis zum
17.01.2013 abzugeben.

Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II, 1. Anderung, Entwurf Stand:12.11.2012

Durch 0.g. Anderungen wurde eine emeute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger notwendig.

Es wird eine erneute Auslegung bzw. Beteiligung der noch betroffenen Behdrden durchgefihrt.

Es wurden in der Zeit vom 03.12. 2012 bis 17.01.2013 ausschlieBlich die Behorden bzw. Trager an der Planung
beteiligt, deren Belange im vorangegangenen Beteiligungsverfahren berihrt wurden und die hierzu Bedenken
geéulert haben.

Es wurden insgesamt 4 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher an der Planung beteiligt.

= Bund Naturschutz, Roth

= Landratsamt Roth

= Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

= Fachberater fir das Fischereiwesen beim Bezirk Mittelfranken, Niirnberg

Im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes auBerte sich lediglich das Landratsamt zur Planung. Das Landratsamt bat
um eine redaktionelle Anpassung zweier Verweise durch Anderungen der Artikelnummem in der Bayerischen
Bauordnung sowie in der Darstellung der Zuordnung der Ausgleichsflichen. Hier wurde von Seiten des
Landratsamtes wie folgt festgestellt: ,Die im bisherigen Verfahren als Ausgleichsflache bestimmte Flurnummer 922
Gemarkung Mihistetten (Begriindung/Umweltbericht S.33, Satzung Ziffer 4.1) kann nicht mehr als
LAusgleichsflache” anerkannt werden, da sie (inzwischen) Bestandteil des vom Landesbund flir Vogelschutz
initiierten Life-Projektes zur Forderung der Griinen Keiljungfer ist. Hierzu liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor,
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die MaBnahme wurde mit Ersatzzahlungsgeldern ermdglicht. Die Flache kann daher keinem anderen Eingriff mehr
zugeordnet werden. Hier ist daher ein neuer Flachennachweis erforderlich®.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde der flaichenmaRige Ausgleich gem. dem
Schreiben vom 15.10.2013%° aktualisiert. Die Ausgleichsflachen wurden auf dem Planblatt zeichnerisch
dargestellt, daneben erfolgt eine Zuordnungsfetsetzung innerhalb der Textfestsetzung sowie ein
weitergehende Erlauterung in der Begriindung.

1 I L T | —— | -

Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, 1. Anderung, zum Satzungsbeschluss Stand 14.12.2015

5.17 Satzungsbeschluss

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz Il in der Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2015 als Satzung
beschlossen.

19 Auf Punkt. 5.5.2 der Begriindung wird verwiesen.
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