1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 15

der

Gemeinde Rottenbach

- Begriindung -



PZ

Gemeinde Réttenbach ™ Landkreis Roth

BBP/GOP Nr. 15 “Im Steinfeld”
Begrindung zur 1. Anderung

B Einleitung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinord-
nungsplan Nr. 15 ,Im Steinfeld “ umfaBt die im Norden des Plange-
bietes dargesteliten Grundstiicke der Doppelhduser G, H und | sowie
den im Stden bzw. im Osten angrenzenden Zufahrisbereich (Wen-
deanlage). In dem ca. 0,39 ha groRen Anderungsbereich waren Dop-
pelhauser bzw. Einzelhduser gemaR der Nutzungsschablone b vor-
gesehen, die nun insofemn geandert werden, da ausschlieflich Ein-
zelhduser gemaR der Nutzungsschablone a festgesetzt werden. Die
Uberbaubaren Grundsticksflachen, bzw. die Flachen fir Garagen
und deren Zufahrten wurden entsprechend angepaft.

Da die Anderungen die Grundziige der Planung (GRZ, GFZ, Dach-
form, Dachneigung und maximale Traufhéhe) nicht berihrt hat der
Gemeinderat von Roéttenbach deshalb die Durchfihrung der Ande-
rung im vereinfachten Verfahren beschlossen.

B Planungserfordernis

Die Darstellung von Einzelhdusem in diesem Bereich liegt in dem ho-
hen Kauferinteresse nach diesem Gebaudetyp bzw. in der mangein-
den Nachfrage nach Doppelhaushélften begriindet.

B Angaben zum Anderungsbereich

ErschlieBung

Die dargestellten Gebdude werden alle Gber die im Stiden bzw. im
Osten gelegene Wendeanlage erschlossen. Aus diesem Grunde wird
ein nach Westen verlaufender ErschlieBungsast und eine nach Nord-
osten verlaufende Zufahrt festgesetzt. Die o&ffentlichen Stellplatze
werden in diesem Bereich um 2 auf 8 Stellplétze reduziert.

Immissionsschutz

Die fur den BBP ermittelten erforderlichen resultierenden Schall-
damm- MaRe fur die gesamten AuRenbauteile behalten weiterhin ihre
Gultigkeit. Da die Doppelhduser G, H und | nicht als Riegel in das
Schallschutzgutachten einbezogen wurden, werden die Werte nun
jeweils fur zwei Einzelhduser Gbermommen. Die Zuweisung ist im An-
derungsbereich gekennzeichnet.

B Griinordnung

Die grunordnerischen MaBnahmen des Bebauungsplanes behalten
vollinhaltlich ihre Gultigkeit. Aufgrund der Anderung ergeben sich kei-
ne negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, bzw.
auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, da die Uberbaubare
Flache der einzelnen Grundstiicke nicht vergréRert wird.
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