Baumstandorte im Bereich der ErschlieRungsstrafien:
Artenauswahl:
Pflanzqualitéat: Hochstamm 3 x v, m. B. 14-16

5. Garagen, Carports, Stellplitze
5.1 Garagen sind ausschlieBlich nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuladssig. Carports sind

. ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN SATZUNG

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Réttenbach gemaR Beschluss des

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). alternativ zulassig. Stellplatze dirfen auf dem gesamten Grundstiick errichtet werden. Acer campestre - Feldahorn Gemeinderates vom 09.12.2019 die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
% mit Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden 5.2 Pro Wohneinheit sind 2 Pkw- Stellpléitze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Acer platanoides - Spitzahorn plan Nr. 14 "Pfaffenweg / Holzbruckweg" , bestehend aus der von dem Planungsbiiro "Projekt 4",
(bei Doppelhausern pro Doppelhaushalfte), hier: 2 Wohnungen. Fiir andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Carpinus betulus - Hainbuche Nirnberg, ausgearbeiteten Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der dazugehérigen
BayBO nachzuweisen. Auf die Anlage zur Garagen und Stellplatzverordnung GaStellV wird verwiesen. Punus avium ., " Vogelkirsche separaten Begriindung in der Fassung vom 09.12.2019, als Satzung.
H Tilia cordata "Rancho - Wmterllnde . -
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5.3 Garagen sind als eigenstandige oder mit dem Nachbarmn zusammengebaute Garagen (Grenzgaragen) Obstbaum Hochstamm - in Sorten Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Il Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse als H6chstmald hier: 2 Vollgeschosse
(mit Hinweis auf Geschossigkeit/Bautyp, vgl. zeichnerische Darstellung)
Vollgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO (derzeit giiltige Fassung BayBO 2008) 5.4
i.V.m. Art. 2 Abs.5 (der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung):
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Gber der natlrlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe 6.
von mindestens 2,30m haben.

a) §§2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

zuldssig. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf Wandhoéhe, Gebdudelange, Firsthdhe, Dachneigung
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

und Dacheindeckung an den Erstbauenden anzupassen. Fur Baumpflanzungen entlang der inneren ErschlieBung sind offene Baumscheiben von mind. 15 m?

sowie ein ausreichender Wurzelraum von mind. 12 m® pro Baum vorzusehen.
b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,

Garagen mit einer strallenseitigen Zufahrt dirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10.07. 2018 (GVBI. S. 523) geandert

offentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser darf zur StralRe nicht eingefriedet werden.

Die Grundstiuckszufahrten richten sich nach den festgelegten Bordsteinabsenkungen und
Baumstandorten. Die festgelegten Standorte dirfen jedoch, sofern die Zufahrt zu den Grundstiicken
durch die festgelegten Baumstandorte unzumutbar erschwert wiirde, ausnahmsweise verschoben
werden.

c) Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Anschluss an natiirliches Gelénde !
22.08.1998, zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S 260)
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! i 62/ d 34973 34901 1,20m hoher liegt als die natlrliche oder festgelegte Gelandeoberflache. " - Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 200 m? nicht bebauter Flache ein heimischer Laubbaum . . . . .
2244 Grun ° 3 Uberschreiten. . . . d) der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
\m <7 -
- o 9l = oder ein Obsthochstamm, in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, zu "
w 247 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) . " . : . der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017
. = 63 o Z 7 Gestaltuna der Gebiude und der Grundstiicke pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Obstbdumen sind regionale Sorten zu verwenden. Die (BGBI. | S. 3786)
a d ) ] g . ) . .
G _ A . 0.8 Geschosslichenzahl (GFZ) Standortwahl ist freigestellt.
63/1 —_ . . . e . . . . . e . . . - . .
" A . o 7.1 Fir Hauptgebaude sind zulssig in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone A und C: Es sind heimische Baume und Stréucher zu verwenden. Fir die Auswahl der Pflanzen wird empfohlen ®) (‘;?;nggfgﬁ\;‘e%gfﬂlﬂ'e ﬁf;ﬁ;@‘;':ﬂ”dgefeF;SSaL‘jr']e'tgfr”Bee“kgf]:{rig’cirj;e"sgfnd1e8s 1'32""1”5323'2|etzt
ﬂm\,\ i 4712 1 FD. PD oo BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN bei einer zwemeschos&_gen Bebguupq. _ . . . ) . die in der Artenauswahlliste unter Punkt "Empfehlungen zur Grinordnung" vorgeschlagenen eandert durch Artikel g des Gesetzes vom 04 gl%/lai2017 (BGBI. | S 1857) T '
22415 o[ SD. WD n 15-53° " (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Satteldacher / Walmdécher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 53° sowie Pultdécher oder Pflanzenarten zu verwenden. g . IS,
© ' Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° - 25°
- 225/2 847/34 Il gg \?VIIDD PN o2t ° offene Bauweise bei einer dreigeschossigen Bebauung: ' . . . _ i Die Ausfilhrung hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude, zu erfolgen. Die Baume
347/8 J DN 15°-53 . . Satteldacher / Walmdacher mit einer DaChnelgung zwischen 15° und 53° sowie Pultdacher oder sind fachgerecht ZUu pﬂegen und zu unterhalten. Ausgefa“ene Baume sind in der nachsten Verfahrensvermerke
° B4T/T2y a abweichende Bauweise Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° - 11° Pflanzperiode nachzupflanzen. .
il \ 349 0,4 @ Die Gebaudehdhe wird auf max. 11,00 m gemessen ab Oberkante (OK) FertigfuBboden (FFB) 1) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.02.2019 die Aufstellung der 2. Anderung
:;O\\ i —\(" é nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig Erdgeschoss / Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante (OK) Dachhaut (vgl. hierzu Pkt. 6.1 Bei Pflanzungen auf Privatgrundstiicken wird auf die Einhaltung der nach Art. 47 Abs.1 BayAusfG zum des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holz-
224/8 o N (G \ Gebiudehthe der Textfestsetzungen) festgesetzt. BGB verwiesen. Hiernach sind Mindestabstande zur Grenze von 0,5 m einzuhalten, bei Pflanzungen bruckweg" beschlossen.
< 4 o 0% - Baugrenze uber 2,0 m Héhe von 2,0 m. . .
j'w N T \ \ 34716 e Lo 7.2 Fir Hauptgebaude sind zuléssig in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone B: 2) Der Bebauungsplan wird als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
o5 L B0 =0 ) Satteldacher, Pultdacher, Walmdé&cher oder Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 53° und 2.3. Entwicklung Ortsrand Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren geéandert. Ein Ausgleich fur
c\;/'\ \\ \ 847/37 : \ WAb 5 BauGE einer maximalen GebdudehGhe von 11,00 m gemessen ab Oberkante (OK) Fertigfulboden (FFB) Anlage und Pflege eines Griinstreifens zum AuBenraum mit einer Pflanz;mg aus heimischen Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich und wird nicht durchgefiihrt.
22418 225 A\ \\ \ & S. TNr. 11 un s. 6 BauGB) Erdgeschoss / Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante (OK) Dachhaut (vgl. hierzu Pkt. 6.1 stgndortgerechten B&aumen und Strduchern nach den Artenauswahllisten mit 30% Baumanteil zu 100 Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfolgte durch den Gemeinderat in der
. A\ B o 347 B StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer der Textfestsetzungen). Flachenprozent. Sitzung vom 24.09.2019. Beschlossen wurde die Fassung vom 16.09.2019
224,17 s P2 P Zweckbestimmung e ) s T '
» ~ X \ e 100 SD.WD Straenverkehrsflachen 7.3 Bei Doppelhausbebauung oder einer Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhauser, Kettenhauser) hat sich Die Pflanzmalinahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der ErschlieBungs- Der Beschluss wurde am 30.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
. o) ’ L i 5 irsthé ' ' mafRnahmen durchzufihren. = - . ..
oA O\ \ o ” q e Nactbauene 1 Serua au Wardane. Fisiioh. Dacnagung, Farve und Materal dor | foen. 3) Zu dem Entwurf der 2. Andrung des Bebauungsplanes it ntegriertem Grinord-
=1 I "D \Yd \ ‘\ \ FD, PD F FuRweg als Bestandteil der &ffentlichen Verkehrsflache ’ ’ ' 4.  Verringerung der Fldchenversiegelun nungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg" in der Fassung vom 16.09.2019
(9} DN 0°- 25° . n . . . . N
2 =8 \ \ \\ \ . . 7.4 Die unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens auf das angrenzende StraRenniveau anzugleichen. 4.1. Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grund- wurden die Behorden unq SonStlg?n Trager offentllcher Belange gemal §4 Abs. 2
S . \ \347/3 0.4 L Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Hohendifferenzen zum natirlichen Gelande sowie zu den Nachbargrundstiicken sind mit einem . - " - Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 30.09.2019 bis 14.11.2019 beteiligt.
1 o , hier: landwirtschaftlich tzter W X v : : ) o . wassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un-
(. ; \ \ \ ler: lanawirtschattlich genutzier vveg gleichmafigen Gefalle auszugleichen. Der Nachbauende hat sich an die H6he des Nachbargrundstiicks ; ; 5 ; ; 5 eai . . " s . .
| \ nz " Konstruktiv notwendige Stitzmauern fiir Eingan Einfahrten und Terr o sind auf d oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen. Zugelassen sind folgende durchlassigen Belage: 4) Der Entwurf die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
224/9 | % Gebiudehshe \ Grinstreifen zur Abschirmung als Bestandteil der StraRenverkehrsflache anzupassen. ronstru otwendige stutzmauern fu gange, anrten u errassen s aut das Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Sickerfugenpflaster, Naturstein- oder Betonpflaster mit Drainfugen, w o .
Z erforderliche Mindestmal zu beschranken. : . , plan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg" in der Fassung vom 16.09.2019 wurde mit
o max. 11,0m Rasengittersteine, Schotterrasen sowie wassergebundene Decken. . .. . .
Begrindung gemal § 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 11.10.2019
\ \ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 7.5 Knliclestpcke .smd nur bei Ha_uptgeba}_Jden de[ Bauwe!se E+D mit einer Dachneigung von 15 pls 53 4.2. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig. bis 14.11.2019 6ffentlich ausgelegt.
22413 61/1 ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT zulassig. Die maximale Kniestockhéhe betragt maximal 1,00 m, gemessen an der Aulenseite der
° AulRenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren. . i i 0 i i
C (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB ) p IV. EMPEEHLUNGEN ZUR GRUNORDNUNG 5) Qle quelnde Roéttenbach hat mit Beschl}1§s deg Gemelnc_i_erats vom 09.12.2019
H 5 . tana der Erschiief ral ) ) o _ o die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 14
aumpflanzung entlang der ErschlieBungsstralen 7.6 Dachibersténde sind bis 0,50 m am Ortgang und bis zu 0,75 m an der Traufe zulassig. 1. Pflanzlisten, empfohlene Pflanzen: ,Pfaffenweg / Holzbruckweg" in der Fassung vom 09.12.2019 gem. § 10 Abs. 1
\ IIl: ED. PD o o-11- (vgl Pkt. 3 der Festsetzungen zur Griinordnung). B h (BauGB) als S hl
Q ’ \ 'SD, WD  15-53° m 7.7 Die Dachform von mit dem Haupthaus zusammengebauten Garagen, Carports und Nebengebauden sind Biume: augesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.
s " ", // . .o Pflanzempfehlung: Anpflanzen mittelkroniger Laubgehdlze aus heimischen in Form des Haupthauses oder mit Flachdachern bzw. flach geneigten Pultdachern (max. 5°) auszuflhren. 3 x verpflanzte Heister,200 - 250, je nach Art mit Ballen. )
ooaf7 = Bl 4 I gg’ 5\/% PN O™25° Baumen auf den unbebauten Bereichen der Baugrundstiicke als lockere Garagen die nicht mit dem Haupthaus zusammengebaut sind, sind mit Flachdachern bzw. flach geneigten Acer campestre - Feldahorn Rottenbach, den .....................
- ! A9 » YV DN 15763 Bepflanzung im gesamten Baugebiet (Pkt. 3 der Griinordnung). Pultdachern (max. 5°) auszufiihren. Acer platanoides - Spitzahorn (Siegel)
=l o W S Alnus glutinosa -Schwarzerle e
ﬂu\«% s "\'J\\ = { 0.4 @ b q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 7.8 Bei freistehenden Garagen, Carports und Nebengebauden ist ein Kniestock nicht zuléassig. Carpinus betulus - Hainbuche Biirgermeister
WH I 340 339 Canad hier: Entwicklung Ortsrand Fagus sylvatica - Rotbuche
| Gebéudehdhe 7.9 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder Spitzdachgauben ab einer Dachneigung von 35° Fraxinus exelsior - Esche .
- ,’__] 9/% Q \341/4 a max. 11,0m zulassig. Pro Gebaude ist jeweils nur eine Gaubenart zulassig. Die addierte Gesamtbreite der Gauben darf Malus sylvestris agg. - Artengruppe Holz-Apfelbaum 5) Ausgefertigt
= ﬂ%\'\l ; \/)I”s \ \ > maximal zwei Drittel der Trauflinge einer Dachseite aufweisen. Der Abstand zum Ortgang muss Prunus domestica agg. - Artengruppe Pflaume, Zwetschge
© \vflfé‘g, \060\ SONSTIGE PLANZEICHEN mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausfiihrung als Einzelgaube muss der Abstand untereinander Quercus robur - Stieleiche Rottenbach, den ......ovveeee....
228/4 = NN N °© mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand vom First muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50 m Sorbus aria - Mehlbeere (Siegel)
‘Q A \\\q . o Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten betragen. Sorbus aucuparia - Eberesche
b 1% <: %&6 \\\ s0/5 B N ) . . . | o . . | . . ' L'llﬁucsor?:é?a : \ével?t?rﬂﬂ?_lz Burgermelster .........................
4417 \ X 7o\ 4 S N\ SD Satteldach zulassig 7.10 Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 35° und bis zu einer maximalen Breite von einem Drittel der g g
ST —— AN > Noaaze - S A\ \ & . Fassadenlange und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach zul&ssig, wenn die Firstlinie . ) .
[ N\ S N & S PD Pultdach zulassig des Zwerchs mindestens 1,00 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes liegt. Obstbaume: 6) Der Satzungsbeschluss zur 2 Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Lo\ e N \ Apfel z.B. Berlepsch, Landsberger Renette Griinordnungsplan Nr. 14 "Pfaffenweg / Holzbruckweg" in der Fassung vom
\ S\ ) . ¥ 5SSi : : : : : . : : Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise ) .
. Jo a5 = ] ; 4 \\340/6 < 30, WD Walmdach, auch Krippelwalmdach zulassig 7.11 KeIIeIr_ges_chosse sind auftriebssicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drainagen ist Zwetschge Frankische Hauszwetschge 09.12.2019 wurde am .....oovvvnnn gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Baugesetzbuch
== SN unzulassig. T
SN 3423 N\ 62 NN, FD Flachdach zuléssig J (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
B -~ AN > Striucher, 2 x verpflanzt, GrRe 60/100
x| 2o - SR o) \%%, S DN 0-53° zulassige Dachneigung als Spanne in Grad 8. [Fassaden Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe Die 2. Anderung des Bebauungsplanesa mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 14
= szt |0 o ; XX a 340/8 8.1 Bei der Farbgebung sind grelle Farbténe nicht zulassig. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Pfaffenweg / Holzbruckweg" in der Fassung vom 09.12.2019 ist damit in Kraft
=%\ ]H e - © : o Corylus avellana - Haselnuf} ” otreten
fl = \ - \ \ SN // i . . . N N . . ' . ] } } . ] ) . ) . A . . .
— ' 3 HsNr. b . A2 — N e GH max. 11,0 zulassige maximale Gebaudehohehohe hier: max. 11,0 m 8.2 Die Dachflachen der Hauptgebaude sind in dunklem rot, rotbraunen oder anthrazitfarbenem Farbton zu grataegus laevigata agg. Zwe|gr|ffl|gervye|f3>.]ccifor_n i 9
" 344/3" : e ° gestalten. Glasierte oder engobierte Dachziegel sind unzulassig. rataegus monogyna agg. - Artengruppe Eingriffeliger Weildorn ..
= ; 000 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Roéttenbach, den .........ccooee.....
22822 -~ A A des Mafes der Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauGB) hier: abweichende Bauweise 8.3 Balkonbriistungen sind zuldssig als vertikale Lattung aus Holz oder Metall, Beton- bzw. gemauerte Ligustrum vulgare - Liguster (Siegel)
S VAR, Briistungen oder verputzt. Prunus spinosa -Schlehe e
. \Xo_ 70 1| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ribes alpinum - Berg-Johannisbeere Biirgermeister
A N0 93 9. Einfriedunaen Rosa canina agg. - Artengruppe Hunds-Rose g
\\\ A0 9 314 ] Rubus fruticosus agg. - Artengruppe Echte Brombeere
° \ \ o 9 ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE 9.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird eine max. Zaunhdhe von 1,20 m Uber OK der Sambucus nigra - Holunder
. v \ Qo 90 anschlieBenden StraBen und Wege zugelassen. In diesen Bereichen sind Zaune in senkrechter Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
e > \ \Do OOO/\ Holzlattung bzw. als Stabgitterzdune mit oder ohne Sockel, Sockelhthe max. 30 cm, zugelassen. Weiter Viburnum opulus - Gem. Schneeball
= \\ //O =) < bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern darf zum offentichen Strallenraum die Abgrenzung auch ohne Einzdunung oder mit Hecken aus F denbearii
\\\ T _L-T 0N Laubgehdlzen (Héhe max. 1,50 m) erfolgen. 2. Fassadenbegrunung
I q,?laueeq\ - % - &0 %3 N . o o o . . Zur Verbesserung der 6kologischen Gesamtbilanz wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.
'S BRI % =T 9N Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern 9.2 Alle librigen Einfriedungen sind in einer Hohe von max. 1,50 m als Hecken, Z&une oder Maschendraht
LT/ WYy =T Q, O Abriss beabsichtigt zugelassen, wobei im Ubergang zur freien Landschaft ausschlieBlich sockellose Einfriedungen zuléssig ; : 22
AT o N e 2uge Selbstlimmer. GEMEINDE ROTTENBACH  LKS. ROTH
o L—— e TR o 3 B | } Hedera Helix - Efeu
o=~ mIEEEE \ ' \ =8 0N } 1 vorgeschlagene Gebaudeanordnung ) Parthenocissus tric. -Veitchii - - Wilder Wein .
) \ - ‘\' ' \‘ \‘ ““ ‘ R 555 500 00 Y- A i L R 10. Ver-und Entsorgungsleltungen Parthenocissus quin. - Engelmannii- - Jungfernrebe BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
! sl | erdnenB AT TS O0 o 0.2 s . . . N 10.1 Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu, am Tage des Inkrafttretens des " " A
; Sl RS o 009 317/1 < Geba_udgfront mit AuBenlarmpegel von Uber 49 dB (A) nachts Bebauungsplanes zu schiitzenden unterirdischen Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind Ranker und Schlinger (bauliche MaRnahmen erforderlich): NR 14 PFAFFENWEG / HOLZB RUCKWEG ’ 2 Anderung
[ e O @l T [ O it Ay = oy (H &, o (Immissionsgrenzwert der 16 BImSchV), Polygonum aubertii - Knéterich DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE FLURNUMMERN (TF=TEILFLACHEN)
- j g S 1 O A O % & . . . . . entsprechende Schutzmalinahmen vorzusehen. yg
¢ Oooooood?oooooooooooo:&;—: fj%%g/go 660000000000 ) — L N g fur die passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind Lonivera in Arten - GeiRblatt 312; 340/5; 340/6; 340/7; 341; 341/1; 341/2; 341/3; 341/4; 342/1; 342/3; 342/7; 342/8; 342/10, 342/11;
e 000 00 0 6 60 00000 6 000 000000 oy " 10.2 Die Neuverlegun Vv leit ist auf die im offentlichen Stral hand d Clematis - Wildarten - Waldrebe 342/13; 343; 343/1; 344; 344/3; 344/5; 344/7; 345/2; 345/3; 346; 346/1; 346/2; 346/3; 346/4; 346/16; 346/17;
oo 600 bestehende Grundstiicksarenzen gung von Versorgungsleitungen ist auf die im &ffentlichen StraRenraum vorhandenen un emaus - ; ’ _ _ _ : : .
— g geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen Sicherheitsabstand von mindestens 2,50 m zu achten. Wisteria sinénsis - Blauregfen 346/18; 346/19; 347/3; 847/25; 847/28(TF); 847/37;847/206(TF) GEMARKUNG ROTTENBACH.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden sind SchutzmaRnahmen durch die Celastrus orbiculatus - Baumwirger
77777777 Parzellierungsvorschlag Versorgungstréger vorzusehen. Avristolochia durior - Pfeifenwinde
& 844 Flurnummern Spreizklimmer:
N 06 11. Schallschutz Kletterrosen in Arten
10 Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 14 "Pfaffenweg / Holzbruckweg" wurden vom Ingenieurbliro
310 P Bemafung, hier: 10,0m Sorge, Niirnberg eine Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten VI. TEXTLICHE HINWEISE
Nr. 14736 vom 12.06.2019 liegt der Begriindung als Anlage bei. 1
________ Gliederung (Aufteilung) des Strafenraums Berechnungsvorausetzungen sind die Verkehrsdaten der Bundesstraiie B2. Die Ermittlung der - Denkmalschutz _ _ _
2.7 @ /N e e g g Gerauschimmissionen erfolgt gem. RLS-90. Die in den Berechnungen zugrunde gelegten Gem. Art. __8 Bay. Denkmals_ghutzge_setz S.I.nd bei Bau- und Erdarbgl‘gen alfftretende Funde_ von
. Verkehrszahlenwurden beim Baysis abgerufen und auf das Prognosejahr 2030 hochgerechnet. Bodenaltertumern und Denkmalern (wie GefaRscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen,
M. 1 .1 .000 Mauerresten, dunkle Erdverfarbungen usw.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
111 Passive Larmschutzma®nahmen Landranamt oder d_em Bay. Lgndesamtﬂ fur Denkmalpflege zu melger]. Die Fund_steillle ist wahrend der
Zum Schutz der | . Aufenthalt d Ruhers ird an den im Planblatt ek ichnet gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. Um mdglichen Konfliktfallen vorzubeugen,
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr.14 "Pfaffenweg / Holzbruckweg" besteht aus dem I TEXTFESTSETZUNGEN um Schutz der Innenréume ( wtenthaits- und u eraqmt_a) wird an den im Flanolatt gexennzeichneten sind alle unmittelbar an der Ausfiihrung der Erdarbeiten Beteiligten Uber diese Auflagen und die
Planblatt und den weiteren textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 09.12.2019. Auf die ) Fassaden der betroffenen Gebaude, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16 BlImSchV, insbesondere Meldepflicht in Kenntnis zu setzen
. .. . 9 . ng T ’ im Nachtzeitraum Uberschritten werden, der Einbau von Schallschutzfenstern festgesetzt. '
beigefiigte Begriindung in der Fassung vom 09.12.2019 wird verwiesen. . .
\ \ \ 1.  Art der Baulichen Nutzung _ _ o . _ _ ) 2. Entwasserung
Ser Gel . - des Beb I y ond ihen Ab I AUrS] fachte(;thsct:jtlar SIC:t Wérﬁ\lhi‘irgg dlz Aulflegung der ezfordef“gg?g PaSSf'VEIn LarmschutzmaR- Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und
Erlauterungen zu den Bautypen Fullschema der Nutzungsschablonen "allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der wasser aus den Zisternen ist mdglich, soweit die Vorgaben der Verordnung iiber die erlaubnisfreie
g:l;lanntm?)Cth%% V(ernngl, IJgngagg)%O (BdGBL 1 Sd 132), ;lee zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Rechtsaiiltiakeit schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs-
) . ) . ovember 2017 . 3786) geandert worden ist, festgesetzt. ) gutlig . verordnung - NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Bautyp A PD /FD 2-geschossig Bautyp C: PD/FD 3-geschossig Der mit Datum vom xxxaoxxxxx rechtswirksame urspriingliche Bebauungsplan sowie die 1. Anderung gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Uberlauf-
At der 1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig. Vom  XXXXXXXXXXXxxxxx werden aufgehoben und durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit wasser aus Zisternen kann an die ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen
0 qqs———————— A e baulichen Nutzung ] integriertem  Griinordnungsplan "Pfaffenweg / Holzbruckweg" ersetzt. Die Anderung tritt mit von 1,5 m? je 100m? angeschlossener Flache wird empfohlen.
0°-1 1:/*/— B g der 2. MaRB der baulichen Nutzung Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Gebaudehdhe 20G Wohnungen 2.1 Die Festsetzung des MaRes baulicher Nutzung erfolgt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl in Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf die Meldepflicht
Max Gebiaudehéhe Dachiorm | Genchosesen Verbindung mit einer Geschossflachenzahl, der Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse und der nach der Trinkwasserverordnung gegentber dem Gesundheitsamt hinzuweisen. Die Anlagen missen der Planungstréger:
. achneigun (Bautyp) jeweils maximal zulassigen Gebaudehohe. .. DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anlagen =
max. - ooonosstachon. ll. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen. GDE. ROTTENBACH
10G 11,00 Crundtacten- | Seschuss 2.2 Fir das MaR baulicher Nutzung gelten die jeweils in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte. ) - 3. Matnah Schutz des Oberbod RATHAUSPLATZ 1
11,00 Zusssig sind in Verbindung mit den Festsetzungen fiir die Nutzungsschablone A und C 3 Vollgeschosse 1. Gestaltung der Grundstiicke, Freiflichengestaltungsplan - vabnanmen zum oChulz des LJverbodens . . 91187 ROTTENBACH
| Bauweise max. zuléssige und fur die Nutzungsschablone B 2 Vollgeschosse als Obergrenze. _ ] ) _ . . Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen
EG OK FFB Handnshe 1.1 Nicht {berbaute Grundstiicksbereiche sind aulerhalb der notwendigen Wege und Zufahrten ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu _
vl EG OK FFB « Goschosszan! (Vollgoschosse) Bauweise, Baugrenzen gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten. schiitzen. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall zu vermeiden. N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
o — _,S! e i . e . . Seine Verbringung oder Verwertung auf3erhalb des Plangebietes sollte vermieden werden. GEZEICHNET: PROJEKT 4 hal/wi BEBAUUNGSPLANES
T 1| U 3.1 Im Geltungsbc_arelch des Bebauungsplanes wird fiir die Bereiche der Nutzungsschablone A und B die 12 Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt etc. zur Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird an dieser Stelle verwiesen.
. offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, wobei fur den Bereich der Nutzungsschablone Flachengestaltung ist auBerhalb von Wegen und Zufahrten unzuléssig.
hier: Nutzungsschablone B ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser und pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig sind. 4. Artenschutz
) Fir den Bereich der Nutzungsschablone C wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO 1.3 Fir unbebaute Grundstiicksflaichen der Baugrundstiicke ist ein Freiflichengestaltungsplan mit den MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft:
) Bautyp D: SD /WD 3-gesch033|g B festgesetzt. Hier gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise mit der Abweichung fiir den Bereich Bauunterlagen vorzulegen. Erforderlich sind im Rahmen der Bauunterlagen Aussagen zur Lage und
Bautyp B: SD /WD 2-geschossig L der Nutzungsschablone C, dass Gebaude auch langer als 50m errichtet werden durfen. zum Umfang der begriinten Grundstiicksflaichen, Standorte, Arten und PflanzgréRen der Die Baufeldraumung, der Abriss von Gebauden sowie jegliche Gehdlzbeseitigungen darf nur auRerhalb
o _EAQo 5 = vorgesehenen Gehdlze, Aufmafd und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschittungen oder Abgrabungen. der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar erfolgen (V1). A .
’/‘ 15°-53 Gebaudehohe DS,R’sy\QB 1 3.2 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO uber Baugrenzen bestimmt. ﬁﬂg%rrlip%ive_rmerke'
________________ ‘L ] max. _ ) ) ) o 1.4  Bei parallel zur StraRe erschlossenen Garagen ist zwischen Garage und Stralte ein 0,7-1,0 m breiter Der mogliche Abbruch von alten Gebauden ist am glnstigsten in den Oktober zu legen und muss von gung:
15° -53° Gebiaudehdhe Kniestock = EEOIZE 3.3 Bei der Ausnutzung der festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen gelten beziglich der Pflanzstreifen festgesetzt. einem Fledermausexperten begleitet werden. Bevor der Abriss der Geb&ude mit groBmechanischen
max. - max. = Abstandsflachen die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 der BayBO. Geréten erfolgt, sind Dachbéden und Décher auf das Vorkommen von Fledermausen (insbesondere ® MASSSTAB 1:1.000
Kniestock ( DG \W > 100 T 0.4 2.  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Einzelindividuen) hin zu (iberpriifen (V2). s
max S L ’ 4. Bauliche Nebenanlagen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen und Strduchern B FASSUNG 09.12.2019 -
- - , . Die Rod B3 , Strauch d Hecken ist auf d twendige MindestmaR zu beschrank - . e
DG > 100 | T oG Gebaudehshe 4.1 Die Nebengebaude durfen, auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen eine Grundfliche von zu- 2.1. Pflanzgebote mit Standortbindung: (\}g) odung von Baumen, Sfrauchern und Hecken 1St aut das hotwendige Mindestmals zu beschranken " BEARBEITER ha/wi rojekt -
o ) o max. 11,0m sammengerechnet maximal 12 m? nicht (iberschreiten. Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume und Strducher der nachstehend : ® PROJEKT-NT. 19 708 g;g,cz;plarhnsllgg ng
angegebenen GroRe, Art und Gestaltung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut muR . . . . - , irau u
EG E ) . o A i ) . . - . . . . Um die durch mogliche Abriss- und Sanierungsmaflnahmen verlorengehenden Brutmdoglichkeiten von
?K FFB OK FFB G 4.2 Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengeb&ude sind in Baustil, H5he und Dachausbildung gleich ﬂen ?utebestlmmungen iur Baur;_sch;\llpfflgﬂzunger? ter)tsp(;echen.hAtllzsf;a;!Ie t3||||nd duc;ch %Ielcm(veﬁrtlge Gebaudebriitern auszugleichen, sind an dem ehemals gewerblich genutzten Baukérper im Stiden des
- J e o zu gestalten. euptianzungen zu- ersetzen. ~ e Ausiunrung hat in der nach Ferugstefiung der trschilelbung Planungsraumes (hohe Gebzude) mindestens drei Koloniekésten fiir Sperlinge aufzuhangen. Die Projekt 4  Allersberger Str. 185/L1a 90461 Nirnberg  Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82
L U . folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. - X .
Schemaschnitte M 1: 250 umgesetzte Mallnahme ist bei der UNB anzuzeigen.(V4).

Satzung 191209




