Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 9 "An der Turnhalle" in der geanderten
Fassung

Gemeinde Rottenbach, Landkreis Roth

Mit Wirkung vom 01.01.1975 wurden die beiden Gemeinden RGtten-
bach und Mihlstetten zur "Grossgemeinde Rottenbach" zusammen-
geschlossen. Aufgrund dieser Massnahme wurde ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan aufgestellt, der am 31. August 1978 rechts-
wirksam wurde.

Schon bei Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes erschien es
dringender, die Flachen zwischen Miihlstetten und Rottenbach um
die entstehenden Infrastruktureinrichtungen zu verplanen und
damit dem Zug um Zug entstehenden Zentrum Rottenbachs durch
Wohnbebauung eine Belebung zu verschaffen, als weiterhin vor
dem Flachennutzungsplan begonnene und prajudizierende

Bebauungsplane in den Randbereichen endgliltig aufzubrauchen.

Unter Punkt 9 und 11 des Erlauterungsberichtes zum Flachen-
nutzungsplan wurden diese Planungen bereits angedacht.

Die Ausweisung dieses Gebietes wahrend der Flachennutzungsplan-
aufstellung wurde zurlickgestellt. weil:

~ neue Wohnbauflachen durch vor dem Flachennutzungsplan-
Verfahren aufgestellte Bebauungspldne bereits weit uber-
schritten waren., somit eine Ausweisung von rechnerisch
neuen Flachen nicht moglich erschien. jedoch planerisch
an dieser Stelle ausserst wichtig.

Dieses Gebiet zwischen ROttenbach und Miihlstetten, siidlich der
Staatsstrasse 2923 gelegen, soll nunmehr als Baugebiet ausge-
wiesen werden. Die Gemeinde ROttenbach hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes in ihrer Sitzung vom 02.10.1981 beschlossen.
sowie in gleicher Sitzung die Anderung des Flachennutzungs-
planes mit folgenden Begriindungen:

- durch die Zusammenschliessung der beiden Gemeinden ent-
stand eine Grossgemeinde. die nach wie vor durch die
zwel getrennten Dorfkernpunkte keine Einheit darstellen
kann.

- Es soll somit, auch wie bereits im Fl&chennutzungsplan
vorgedacht ., ein kommunaler Standpunkt gefunden werden
fur:

e



* neues Rathaus

* Feuerwehrgerdtehaus

* Schule mit bereits bestehender Turnhalle
* Festplatz

* bestehende kath. Kirche

— Um hier ein Gemeindezentrum als Ortsmittelpunkt zu
schaffen, muss dieses Zentrum durch Wohnbebauung besiedelt
werden.

- Fusswegverbindungen nach Rottenbach und vor allem nach
Mihlstetten werden somit selbstverstandlich.

Durch vorangegangene Bebauungspléane ausgewiesene Bauflachen im
Gemeindegebiet ROttenbachs sind grosstenteils bebaut. Die noch
freien Grundstiicksflachen befinden sich im Familienbesitz der
jeweiligen Verdusserer und werden filir Familiennachwuchs freige-
halten. Somit besteht nachweislich ein Baulandbedarf. Dieser
Bedarf ist so gross. dass die Gemeinde RoOttenbach bereits eine
Warteliste von Bauwilligen aufzeigen kann.

Die benotigten Flachen fiir diesen Bebauungsplan sind im Besitz
von Bauern, welche an anderer Stelle Acker besitzen und somit
ohne Einschrankung ihrer Erwerbstatigkeit wirtschaften konnen.
Eine Absprache diesbeziiglich fand mehrfach statt.

Das Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) und als Gebiet
flir Gemeinbedarfsfldache ausgewiesen werden.

Dieses Gebiet hat eine Grosse von ca. 6.42 ha.

Davon flr
a) kommunale Belange ca. 177 ha
b) allgemeines Wohngebiet ca. 4 .65 ha
Entfernungen:
Bahnhof Mihlstetten ca.: lF0:-Kkm
Bushaltestelle Rottenbach /
Mihlstetten, je ca. 150 km
Schulen in Rottenbach und
Mihlstetten je ca k. S5¢km
kath. Kirche direkt Ostlich neben
dem Baugebiet ca. 300 m
Versorgungsladen in Rottenbach ca. 500 m
Versorgungsladen in Mihlstetten ca. 1.0 km



B o

Das Baugebiet ist eben und fdllt zum unbebauten Bereich
(engere Wasserschutzzone) Richtung Mihlstetten leicht ab.

Die verbotenen oder nur beschrankt zulassigen Handlungen in der
engeren und weiteren Wasserschutzzone sind zu beachten.

Im Osten des Gebietes steht bereits der Turnhallenbau mit aus-
gebauter Erschliessung. Baumbestande im Baugebiet sind nicht
vorhanden.

Verkehr

Der Ortsteil Rottenbach ist iliber die B 2 an das iberregionale
Strassennetz angebunden. Der Ortsteil Mihlstetten liegt mit
seinem Bahnhof an der Bahnlinie Niirnberg - Donauworth und ist
an die St 2224 Pleinfeld - Georgensgmiind angeschlossen. Diese
beiden Ortsteile sind Uber eine ca. 2 km lange Gemeindever-
bindungsstrasse (St 2923) miteinander verbunden. Das Baugebiet
liegt mit einer 20 .0 m breiten Bauverbotszone an dieser
Strasse.

Haupterschliessung des Gebietes erfolgt liber zwei Anbindungen
an die Staatsstrasse 2923.

1. bestehender Anschluss an der Turnhalle

2. geplanter Anschluss. nach Absprache mit dem Strassenbauamt
Nirnberg bei Bau-Kilometer 0 + 540 ohne Linksabbiegerspur.

- die beiden Anschliisse sind verbunden als Haupterschliessungs-
strasse

- die innere Erschliessung wird durch wohngerechte Stichstras-
sen verkehrsberuhigt. Diese Strassen erhalten in ihren Wen-
depunkten Baumpflanzungen. um den optischen Strassenraum
zu verkleinern.

- Die Erschliessungs-Sammelstrassen erhalten Schwarzdecken.
die Stich- und Wohnstrassen sollen deutlich in Material und
Farbe von den Sammelstrassen abgesetzt werden, d.h. der Bord-
stein der Sammelstrassen wird mit der Rinne abgesenkt und
weitergefiihrt. Offentliche Fusswege ohne angrenzende Strasse
erhalten generell Pflasterung oder ahnliches Material.



Immissionsschutz
Verkehrsldrm im. Baugebiet ist unbedeutend.

Die St 2923 begrenzt das Baugebiet im Norden. Bei Verkehrs-
zdhlungen im Jahre 1980 wurden zwischen Miihlstetten und
Rottenbach

1.199 KFZ/24 h Personenverkehr und
156 KFZ/24 h Gliterverkehr

gemessen.

Da die St 2923 Richtung Mihlstetten steil abfallt. kann nicht
davon ausgegangen werden, dass eine Geschwindigkeit von

100 km/h fir ausserortliche Strassen gefahren wird.

Von Mihlstetten Richtung Rottenbach konnen Fahrzeuge den stei-
len Berg nicht wesentlich schneller als 60 km/h fahren.

Durch Zusammenschluss der beiden Ortsteile wird die Forderung
aufgestellt. in diesem Bereich der Strasse eine Fahrgeschwin-
digkeitsbegrenzung von 50 km/h festzusetzen.

Die Verkehrsbelastungen nachts sind nicht gemessen. Die Ver-
kehrszahlungen 1980 wurden vom Strassenbauamt Nirnberg ge-
macht.

Verfahren nach DIN 18005

Ausgangswert A - Stadtgeschwindigkeit

1.355 KFZ/24 h incl. LKW-Anteil
= 56 KFZ/h ergibt:

aquivalenter Dauerschallpegel 48 dB (A)

Ausgangswert B - PKW 100 km/h
LKW 80 km/h

Fahrbahn ohne Steigung

1.355 KFZ/24 h incl. LKW-Anteil
= 56 KFZ/h ergibt:

aquivalenter Dauerschallpegel 56 dB (a)



Wird davon ausgegangen. dass eine Durchschnittsgeschwindig-
keit von 50 - 80 km/h auf der geraden Strecke von ca. 1.5 km
gefahren wird, liegt der dquivalente Dauerschallpegel im
Planungsrichtpegel flir allgemeine Wohngebiete.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber eine bestehende Zuleitung
von der Pumpstation Mihlstetten bis zur bestehenden Turnhalle
und ist flir das gesamte Gebiet sichergestellt.

Die Entwasserung erfolgt flir das gesamte Baugebiet iliber das
ortliche Kanalnetz in Richtung Hauptanschluss RoOttenbach in
die vollbiologische Klaranlage des Zweckverbandes Rottenbach-
Mihlstetten-Stirn. Die Klaranlage hat eine Kapazitdt von

4.500 EGW. ROttenbach besitzt derzeit ca. 2.350 Einwohner.

Die Stromversorgung erfolgt iiber das FUW Niirnberg.

Allgemeines

Flir das Baugebiet wird ein Kinderspielplatz im Bereich der
Flache fiir Gemeinbedarf angelegt.

Offentliche Stellpldtze entlang der Sammel- und Stichstrassen
sind in ausreichendem Mass vorhanden (ca. 30 Platze im Teil
der Wohnbebauung) .

Zur Deckung der Stellplatze fir Rathaus-Schule-Festplatz sind
gegeniber der Turnhalle in ausreichendem Mass Flachen vorhan-
den bzw. werden neu vorgesehen.

Die Grundstlicksgrossen liegen im Durchschnitt bei 600 m2. Eini-
ge Grundstiicke konnen angeboten werden mit einer GrOsse von
bis zu 1300 m2.

Nach $$ 127 - 130 BauGB sind durch die Gemeinde 10 % des Er-
schliessungsaufwandes fiir offentliche Verkehrsflachen zu tra-
gen. Der Rest von 90 % ist durch die Anliegerkosten sicher-
zustellen.



Im gesamten Baugebiet kann Solarheizung angewendet werden.

wird gewiinscht, die Dachfldchen dann geschlossen

Es

zu halten.

d.h. zusammengefasste Solarheizungsflachen mit guter Gestal-
tung. Ebenfalls wird flir das gesamte Baugebiet eine Gemein-

schaf tsantennenanlage

wiinscht .

Das allgemeine Wohngebiet beinhaltet:

50

52

2

Gebaude zweigeschossig als Hochstgrenze

(EG + ausgebautes DG)

offentliche Stellpldtze im Baugebiet

Stellplatze je Grundstiick vor den

Doppelgaragen.

Gesamtflache des Geltungsbereiches:

davon:
1. Allgemeines Wohngebiet Grundstiicke
2. Flache flir Gemeinbedarf
3. Offentliche Verkehrsfldchen
einschl. Gehwege
4. Offentliche Verkehrsflichen
Stichstrassen
5. Offentliche Fusswege
6. Offentliche Griinstreifen und
Spielplatze
7. Offentliche Parkplitze
Kosten
1. Offentliche Verkehrsflichen mit
Gehsteigen oder Schrammbord in
Schwarzdecke
5720 m2 - x- DM 80 -~
2. Offentliche Verkehrsflichen

im Verbundsteinpflaster
Stichstrassen
2000 m2 5 DM.65: ——

64

BT 45

(gegebenenfalls durch die Post)

.200 m2
7802 m2
700 m2
=726 - mZ
.000 m2
=150 -m2
2007 ‘m2
650 m2
457 - 600 ==
130.000-. ==

ge-

DM

DM



3. Offentliche Verkehrsflichen
Fusswege
2.150 m2  x:DM 50, 107.500 ,—— DM

4. Kanaldurchmesser 400
ca. 800 1fdm x DM 400,-- 320.000,-- DM

5. Kanaldurchmesser 300
ca. 510 1fdm x DM 300,-- 153.000,-- DM

Aufgestellt Schwabach, den 23.02.1982
Qu/Ba

In der Fassung vom 20.10.1983

gedandert am 06.11.1987
Erganzung

Der 1982 aufgestellte Bebauungsplan "An der Turnhalle" Rotten-
bach musste aus folgenden Griinden geandert werden:

1. Die urspriinglich bestehende 20 KV-Freileitung wurde erd-
verkabelt.
Die dadurch freiwerdende Flache wurde flir eine entsprechende
Grundsticksanderung genutzt.

2. Die Flache fiir allgemeines Wohngebiet wurde im Osten zugun-
sten einer VergrOsserung der Flache fiir den Gemeinbedarf
reduziert.

3. Die 1. Anderung des BBP orientiert sich an der bestehenden
Staatsstrasse 2923.

Im Ubrigen gilt die Begriindung des Bebauungsplanes vor der
Anderung.

Schwabach, den 06.11.1987



