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zum Bebauungsplan Nr. 3 "Nordlicher Pfefferbuck" Rottenbach, Ortsteil . o , = '
ORTSTEIL - MUHLSTETTEN
Die Gemeinde Rottenbach erldaft als Satzung gem. Art. 23 der Gemeinde- ' ‘ ; | : ~
ordnung fir den Freistaat Bayern vom 25.1.52 (BayBS I S.461) der 4§ 9 BEBAUUNGSPLAN : 3
und 10 des BBauG vom 23.6.1960 (BGB1 I S.341) und des Art. 107 Abs. 1 :

Nr. 1 und 4 und Abs. 4 BayBO (GVB1. S. 263) in d j i1 1tend ~
Fassung fo]gg:den mit Ver);'u'gung des Landrats;;teingfﬁei.S.‘%?’J%%Q??. NORDLICHER PFEFFERBUCK LKRS ROTH

genehmigten Bebauungsplan:

Dieser Bplan besteht aus ‘dem Planteily einer Satzung

»
-

§ 1 fiir das Gebiet "Nordlicher Pfefferbuck" gilt der vom Planungsbiiro il ’
Dipl.-Ing. Veit Sipos, Schwabach, im Marz 1974 ausgearbeitete und L5 FESTSETZUNGEN
am 12. 5. 1976 geanderte, und am 7. 3. 1979 erneut geanderte Plan,

der zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten "Festsetzungen"
und "Hinweisen" den Bebauungsplan bildet.

; WA Allgein, Wohngebiet
§ 2 der Bebauungsplan wird gem. § 12 BBauG mit dem Tage der Bekannt- !
machung rechtsverbindlich.

Strafenbegrenzungslinie

B augrenze

WEITERE FESTSETZUNGEN

e % Grenze des Geltungsbereiches

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den : » ‘ - "
rdumlichen Abgrenzungen als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des e Strafenverkehrsfliche mit rGehwegen

BB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt.

-5

.0
- h

; o r ' xiou Ty ARG Griinfléchen privat
= { 1 = - e M ) - e 1 - ‘ o e SR > . Y 3 b es Qi R A e s Wi 3 . = - - " ;! 3 —— .
y oo ol VAP LRy < . 3 1 ) , e e — e e o e T = Sy — —— 2 Jntergeoranete Nebenaniagen sind nur im Sinne des § T4 Abs. 1 - ' e = S :
BauNVO mit Ausnahme der Kleintierhaltung zulassig. AuBerhalb der £ Fuiweg 5ffentlich (Land- und Forstwirtschaftsweg)
uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Bau NVO und Garagen im Sinne des Art. 7 Abs. 5 " _
BayBO ausgeschlossen. i - 2 gy G
3 Yy g I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
3. Die Sockelhthe (Obgrkante ErdgeschoB bzw. UntergeschoBfuBboden) s __Satteldach 30-35° Dachneigung
darf talseitig nicht hoher als 0,50 m Uber den natiirlichen fe'dnde _ :
bzw. OK StraBe, bei ebenem Geldnde nicht hoher als 0,30 m uter OK B e j P Dedodhich
StraBe liegen. '
4. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in dhnlicher leichte: O ; o
Bauweise 1st untersagt. - Satteldach Firstrichtung A e et S
5, ’1s Finfriedung der Grundstiicke an offentlichen Verkehrsfla -¢n
sind ~ur Zaune bzw. Mauern in natliirlichen Materialien (Hol, Eisen,
Putz nzw Sichtmauerwerk bis zu einer Hohe von 1,0 m zula
6. Auf «2n im Plan festgesetzten Flachen fir Garagen konnen, soweit . g T ;

; ke i . e ’ otn F | ‘ ; :
dre dafir angewiesene Flache ausreicht, in Verbindung mit den Ga- L S|tQChe T agen: SN, it Vor den’ Garagen ist ein
ragen auch Nebengebdude errichtet werden, wenn dadurch ein einheit- . 5.0m ‘,T'efe, einzuhalten. Dieser darf weder
licher Biukorper entsteht. Die Garagen sind grundsat.lich mit Flach- engezdunt noch eingefriedet” werdén. ; ’ »
dach und horizontaler Blende z.i versehen. Der Stauraum vor den Ga- \ % ;
rajgen larf nicht eingezaunt we~den. Nebeneinanderliegende (aragen B 8ffentl, Parkplats
sind in Baustil und Hohe gleicn zu gestalten (gleiche “raufenaus-
bildung .

. Als hochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelien die
Hochstwerte des § 17/1 BauNVO, soweit sich nicht aufgrund |
der Festsetzungen Uber die GeschoBzahl und die uberbaubare \ ’
Flache sowie der GroBe der Grundstiicke im Einzelfall ein ge- H'NWE'SE
ringeres MaB baulicher Nutzung ergibt.

by gl o s g Grundstiicksgrenzen geplant

8. Fert gbauten- und garagen dirfen sich in Form, Material und i’
Ausfuhrung von Bauten in uUblicher Massivbauweise nicht wesent- ‘
lich unterscheiden.

Grundstiieksgrenzen vorhanden
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festgesetzten Garagenfldchen an den Grundstiicksgrenzen zu-
ld@ssig, auch dann, wenn sie ans Hauptgebdude angebaut werden.

\ : 9. Es gilt die offene Bauweise mit folgenden Abweichungen: Klein- ~— m Bliwse Nald su shksSial : //,,»
z i garagen sowie damit verbundene sonstige Nebengebaude im Fall — : : b g
g ,¢~ s M7 ol P der Nr. 6 der "Weiteren Festsetzungen" sind innerhalb der . 5 PL'B/ TR T U
7,5,64,[,,13 R e S e =
{

10.  Kniestdcke sind nur bis in einer max. Hohe von 45 cm zulé&ssig, legen der dalinahe des Planbereiches wird auf die besondere
Erlaubnispflicnt des Art. 13 Forststrafgesetz hingew esen

Wer 1n -1nem Wald oder in einer Entfernung von weniger afs

Rottenbach, einnundert Metern davon

. eine fFeuerstatte errichten cder betreiben,

2. ein unverwahrtes Feuer anzunden,

3. einen Kohlenmeiler errichten oder betreiben,

Bodendecken abbrennen oder

&

flanzen oder Pflanzenreste flachenweise absengen will,

vedarf der Erlaubnis der KreisverwaltungsbehoOrde.
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Fur die Anderung des Planentwurfes:

Bt S ST Planungsburo Dipl.-Ing. Veit Sipos
L2266 X Architekten und Stadtplaner

8540 Sc hwabach, Friedrich-Ebert-Str. 25

8. Die Lemeinde hat am 16. 3. 1979 den am 7. 3. 1979 geanderten
Bebauungsplan (erster Aufstellungsbeschluf am 18.12.72)
"Nordlicher Pfefferbuck” beschlossens-
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. Der geanderte Entwurf des Bebauunas;‘-‘bﬁ?‘r'\/és wurde mit Begrundung : N
gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 23. 4. 1979 bis 25. 5. 1979 erneut
offentlich ausgelegt. TR

Rottenbach, : oy M&—'

-------------------- e I I I

= ;_-'.Der Birgermeister
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. Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 31. 1. 1980
den geanderten Bebauungsplan gem. §1OBBauG 1s Satzung beschlossen.

Rottenbach, ...... D e O :

L)

E. Das Landratsamt Roth hat den Bebauungsp]an mit Verfiligung vom SCHWABACH, IM JULI 1975
14. 5. 1980 Nr. 30-394/78 ba gem. § 11 BBauG in Verbindung mit § 2

der Verordnung vom 23. 10. 1968 (GVB1'S.:327) genehmjgt. _ geandert 12.51976

T g R SR M—&.! L 2671977
Gemeinde Rottenbach, ..L3. 5, 000 %« BUGEITGISteH P 5 Loy R : 07.03.79 LT GEN FNP

U : sy T 30.09.80 LT.5CHR LRA.
F. Der genebmj‘gtgm%ebauungsman wurde mit-Begrindung vom 13.06.1980 PLANUNGSBURO SIP S
S ..l Vet ik edea in Rottenbach gem. § 12 Satz 1 BBauG offent- _ ' :
lich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am 13.06.1980 . :
ortsiublich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht worden. '
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtskrdftig. ARCHlTEKTEN UND STADTPLANER
8540 SCHWABACH, FRIEDRICH EBERT STR 25 TEL(09122/2055
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